Top-RENDITE: Zinshaus mit 9 Wohnungen und 19
Autoabstellplatzen in bester Aussichtslage von Imst

ISAGENTUS |

| MMOBILIEN GVEH

s o Mg PO

Objektnummer: 3835

Eine Immobilie von Sagentus Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6460 Imst
Wohnflache: 624,00 m2

Stellplatze: 19

Heizwarmebedarf: C 86,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,07

Kaufpreis: 1.490.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

MSc. Stephanie Eisenkélbl
SAGENTUS Immobilien GmbH
BoznerstralRe 24 / 3

6060 Hall in Tirol

T +43 678 1254029

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Seltene Gelegenheit fur Anleger oder Bautrager in der Bezirkshauptstadt Imst

Zinshaus/Mehrparteienhaus mit 9 bereits parifizierten Wohnungen, Keller- und Abstellrdumen,
sowie 19 Autoabstellplatzen im Freien. Das gegenstandliche Zinshaus wurde friher als
"Wohnhaus mit Fremdenpension” erbaut und gefiihrt. Im Jahr 2011 erfolgte

die bescheidmalige Nutzungsanderung in ein Mehrparteienhaus mit 9 Wohnungen.

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt tber eine nachtraglich eingebaute Gas-Zentralheizung.

2023 wurden bei allen Wohnungen (bis auf Top 1, Top 4, Top 9) die Eingangstiren in
Brandschutzausfiihrung erneuert. Zudem wurde die Hauseingangsture in
Brandschutzausfuihrung erneuert. Fur die Top 1 ist die Wohnungseingangstlre in
Brandschutzausfiihrung auch vorhanden und kann im Rahmen eines zukinftigen Ausbaus der
Wohnung verbaut werden.

Ebenfalls 2023 wurden die Balkongelander erneuert. Ausfilhrung in verzinktem Stahl in
Anthrazitfarbe.

Lagebeschreibung: Das Zinshaus befindet sich in Imst. Imst ist die Hauptstadt des
politischen Bezirks Imst sowie des Gerichtsbezirk Imst und hat 10.882 Einwohner (Stand

1. Janner 2021). Imst liegt auf 828 m Seehdhe im Oberinntal, am Rande der Lechtaler

Alpen. Der Hausberg ist der 2774 m hohe Muttekopf. Die sudliche Gemeindegrenze bildet der
Inn. Der historische Stadtkern mit seinen teilweise barocken Birgerhausern, dem Kloster der
Barmherzigen Schwestern und dem Ansitz Rofenstein aus dem 13. Jahrhundert ist eine echte
kleine Perle. Imst hat ein reges Kulturleben. Bekannt ist die Stadt fir das Schemenlaufen, die
Imster Fasnacht, die immer wieder tausende Besucher anzieht. Praktisch gleich vor der
Haustur liegt das familienfreundliche Skigebiet Hoch-Imst. Wer auf der Piste gro3ere
Herausforderungen sucht, hat es nicht weit zu Nachbarskigebieten wie dem Pitztaler
Gletscher. Eine Attraktion erwartet Wanderfans: die romantische Rosengartenschlucht und die
Blaue Grotte, durch die sich der Schinderbach schlangelt. Wer es abenteuerlich und sportlich
liebt, kommt beim Rafting durch die Imster Schlucht voll auf seine Kosten, im Kletterzentrum
der Stadt oder auf dem Alpine Coaster, der langsten Alpen-Achterbahn.

Das hier zum Verkauf ausgeschriebene Zinshaus verspricht die ful3laufige Nahe zu
Einkaufsmoglichkeiten (ca. 15 FuBminuten), 6ffentlichen Verkehrsmitteln (ca. 5 Fu3minuten),
Kinderbetreuungsstatten (ca. 12 Fuldminuten), gastronomische Betriebe (ca. 5 Fuldminuten),
Arztpraxis (ca. 10 Fu3minuten), uvm.

Eckdaten:



- Erbaut in den 1950er Jahren

- Grundstucksflachen: 1.529 m2 (verteilt auf 3 Parzellen) laut Grundbuch
- Wohnungsflachen: 624 m2 (laut Parifizierungsgutachten vom 19.7.2012)
- Balkonflachen: 34,41 m2

- Garten

- GrolRzugige Kellerabteile und Lagerflachen im UG und EG

- 19 Autoabstellplatze im Freien

- Energieausweis HWB 86

GESAMT-Hauptmieten / Jahr: EUR 66.728,16

Gesamt-Betriebskosten / Jahr: EUR 14.838,96

GESAMT-Mieten (inkl. Ust. + Betriebskosten) / Jahr : EUR 81.567,12

Kaufpreis: EUR 1.490.000,-

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir unserer Nachweispflicht nachkommen missen und wir
Anfragen nur unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer,
Email) beantworten kdnnen. Wir weisen ausdricklich auf unsere Stellung als Doppelmakler
hin.

Wir weisen im Zusammenhang mit dem gegenstandlichen Angebot auf ein bestehendes
wirtschaftliches und familidres Naheverhaltnis zwischen Abgeber und

Vermittlungsunternehmen hin, da das Vermittlungsunternehmen auch mit der Vermittlung von
anderen Objekten des Abgebers beauftragt worden ist.

Nebenkosten:
Maklerprovision: 3,00% vom KP zzgl. 20% Ust.

Grunderwerbssteuer: 3,50 % vom KP



Eintragungsgebuhr: 1,10 % vom KP

Vertragserrichtungskosten

Wir freuen uns sehr tber Ihre Anfrage per Mail oder Kontaktformular.

Unsere Kontaktdaten:

SAGENTUS Immobilien

Standort Hall in Tirol (Bezirk Innsbruck-Land)

office@sagentus.at

www.sagentus.at

Dieses Angebot bieten wir Thnen im Auftrag der Eigentimerseite unverbindlich und freibleibend
an. Allfallige Anderungen, Irrtimer, Satz- und Druckfehler vorbehalten. Alle Angaben sind
sorgfaltig recherchiert und beruhen auf Angaben und Informationen Dritter. Hierfur wird keine
Haftung ibernommen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

+++ |CH VERKAUFE ODER VERMIETE AUCH GERNE IHRE WOHNUNG, IHR HAUS ODER
IHR GRUNDSTUCK IN INNSBRUCK UND GANZ TIROL +++

Falls Sie eine Wohnung, ein Haus oder ein Grundstlick zu verkaufen oder zu vermieten haben,
so wiurde ich Sie sehr gerne dabei unterstitzen lhre Immobilie optimal zu vermarkten.

Wir greifen bei unserer Immobilienvermarktung auf eine Datenbank mit hunderten
vorgemerkten Kunden zuriick und inserieren Ihr Objekt zudem in den wichtigsten
einschlagigen Medien im Internet und in Printformat.

Unsere gut ausgebildeten Mitarbeiter garantieren dafir, dass Ihre Immobilie in klirzester Zeit


http://www.sagentus.at/

und zum best moéglichen Preis verkauft oder vermietet wird.

Sollten Sie eine Immobilie verkaufen oder vermieten mochten oder einfach nur eine
unverbindliche Wertanalyse lhres Objekts wiinschen, so lade ich Sie herzlich dazu ein mit uns
in Kontakt zu treten.

SAGENTUS Immobilien ist als staatlich konzessionierter Immobilienmakler Ihr zuverlassiger
Partner im Bereich Immobilien im Raum Innsbruck, Tirol und Rest-Osterreich. Als
Full-Service-Agentur nehmen wir Ihnen wenn gewtinscht sdmtlichen Aufwand ab - von der

Wohnungsaufnahme bis zur finalen Schltisselibergabe an den neuen Wohnungseigentimer
oder Mieter.

SAGENTUS Immobilien
Standort Hall in Tirol (Bezirk Innsbruck-Land)
office@sagentus.at

www.sagentus.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


http://www.tcpdf.org

