Pichling/Ebelsberg: Unterkellertes Reihenhaus mit
Dachterrasse zum Erstbezug!

Dachterrasse

Objektnummer: 2713 7683
Eine Immobilie von PROJEKTAS - Feistritzer Hinz GmbH & Co OG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Agathe- Schwabenau- Weg
Art: Haus - Reihenhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4030 Linz

Baujahr: ca. 2023

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 100,76 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 2

Keller: 32,35 m2
Heizwarmebedarf: E&OO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,66

Kaufpreis: 491.621,00 €

Inr Ansprechpartner

Roman Dirisamer, MBA

PROJEKTAS - Feistritzer Hinz GmbH & Co OG
Promenade 9

4020 Linz

H +43 664 / 88 78 68 60

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfugung.
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Objektbeschreibung

Zugiger Baufortschritt! Im Stidosten der Landeshauptstadt Linz, an der Grenze zwischen
den beliebten Stadtteilen Pichling und Ebelsberg, entsteht in der Fischerfeldstralie ein
modernes Wohnbauprojekt, das in einer naturnahen Umgebung ein besonderes Wohnerlebnis
bietet. Die zukunftsweisende Niedrigenergiebauweise mit Solaranlage am Dach und
Heizung/Kihlung mittels Warmepumpe ist fir den renommierten Bautrdger genauso
selbstverstandlich, wie die grof3zugige Tiefgarage. Freizeit pur ,vor der Haustur“! Die
Traunauen laden unsere Kleinen zum Entdecken ein, wéhrend die Eltern den Stress des
Alltags bei einer Laufrunde oder beim Inlineskaten auf einer der vielen Geh- und Radwege
hinter sich lassen. Wem der nahe Weikerlsee zum Baden zu kuhl ist, der hat die Qual der
Wahl: Geht's mit dem Fahrrad zum grol3en Pichlingersee oder doch zum versteckten Ausee.
Entspannung danach verspricht eine Runde Golf im nahen Club oder ein gemdutlicher
Sundowner in der Strandbar. Angenehme Naturlage und stadtischer Komfort sind kein
Widerspruch! Steigen Sie bequem in die Stralenbahnlinie 2 oder nutzen Sie den Bahnhof
Ebelsberg fir die staufreie Verbindung in die Innenstadt — beides ist ful3laufig erreichbar! Die
Dinge des taglichen Lebens finden sich im nachsten Umkreis: Namhafte Nahversorger,
Geschéfte, Dienstleister, Arzte und abwechslungsreiche Gastronomie sind genauso Teil
Pichlings, wie das Familienzentrum, zwei Kindergarten und das Schulzentrum, zu dem eine
Volksschule, ein Realgymnasium und ein Hort gehoéren. Es stehen ausreichend Parkplatze in
der Tiefgarage zur Verfigung, diese kdnnen separat um € 22.000,-/Stellplatz erworben
werden. Lebenswert und leistbar! Alle Wohnungen werden schlisselfertig in ansprechender,
zeitgemaler Ausstattung an die neuen Bewohner tibergeben: Schéne Parkettbéden und
groR3formatige Fliesen sowie Sonnenschutz an allen Fenstern und Turen lassen keine
Wiinsche offen. Dazu kann bei Vorliegen der Voraussetzungen eine Forderung vom Land OO
in Anspruch genommen werden: Eigenheimférderung fur Reihenh&auser Land Oberdsterreich -
Reihenh&auser / Doppelhauser: https://www.land-oberoesterreich.gv.at/261479.htm
Forderaktion Land Oberosterreich - Forderaktion 2024/2025 mit 1,5 % p.a. Fixverzinsung fur
20 Jahre - O06. Eigenheim-Forderung: https://www.land-oberoesterreich.gv.at/531907.htm
DETAILBESCHREIBUNG TOP 09 Das Haus 09 ist ein kompaktes Mittelreihenhaus und teilt
sich auf wie folgt: EG > Vorraum/Garderobe > Grol3er, offener Wohn-/Essbereich mit Kiiche
und Zugang zu der sudseitig gelegenen Terrasse + Garten > Separates WC OG > 2 Zimmer >
Modernes Bad mit Dusche, Badewanne, Handwaschbecken, WM-Anschluss und WC DG >
XL-Zimmer mit Zugang zur Dachterrasse KG > Im Keller ist die Haustechnik und der
Hauswirtschaftsraum vorgesehen. Uber einen Wascheschacht landet hier ganz bequem die
ganze Wasche direkt vor der Waschmaschine. Dartber hinaus findet man noch viel Stauraum
vor. Neugierig? Bitte zogern Sie nicht, uns bei etwaigen Ruckfragen oder zur Vereinbarung
eines unverbindlichen Beratungstermines zu kontaktieren. Unser Herr Roman Dirisamer, MBA
steht Ihnen unter 0664 88786860 gerne zur Verfigung! Hinweis: Wir verarbeiten
personenbezogene Daten zu geschéftlichen Zwecken. Nahere Informationen finden Sie unter
www.projektas.atAngaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf: 38.0 kWh/(m?2a)

Klasse B



Heizwarmebedarf:
Faktor Gesamtene 0.66
rgieeffizienz:
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