Residenz im Herzen der Wiener Innenstadt

Living room

Objektnummer: 1894

Eine Immobilie von Elisabeth Rohr Real Estate e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stanislaus Rohr

Elisabeth Rohr Real Estate e.U.
Mariahilfer Strasse 47/5/2
1060 Wien

H +43 699 18853663

Haus - Stadthaus
Osterreich

1010 Wien
Modernisiert

Voll

Altbau

460,00 m?
530,00 m2

5

6

1

C 88,80 kWh/m2*a
D 1,89

85,26 €
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Objektbeschreibung

Historisches Townhouse - eine Raritat in Bestlage des 1.
Bezirks

Dieses elegante Stadthaus mit grof3ztigigen Reprasentationsflachen im schénsten Teil der
Wiener Innenstadt stammt im heutigen Erscheinungsbild aus dem Jahr 1824 und ist auch als
das Haus "Zum blauen Karpfen" bekannt.

Die schone Empire-Fassade mit einer ornamental-figuralen Fassadenmalerei und einem
Dreiecksgiebel ist eine wahre Augenweide.

Der dreiachsige, viergeschossige Bau wurde urkundlich zum ersten Mal im Jahr 1438 erwahnt
und war in seiner wechselhaften Geschichten auch ein Bierhaus und als Restaurant "Zum
blauen Karpfen"

In den Jahren 1986 bis 1992 wurde das Haus generalsaniert und aufgestockt. Die

handkolorierten Skizzen des Minchner Designstudios Pilati zeigen, dass buchstablich jeder
einzelne Gegenstand fur die RAumlichkeiten maf3angefertigt wurde.

Die Raumaufteilung:

Die Wohnnutzflache betragt rund 460 m2, dazu kommen ca. 67 m2 Gewodlbekeller im
Untergeschol3, die als Weinkeller ausgestaltet sind, weiters gibt es zuséatzlich eine 45 m2
groRe Dachterrasse.

Jede Etage ist Uber das Stiegenhaus bzw. Uber den Aufzug erreichbar.

Im Dachgeschol3 befinden sich der Wellness-Bereich und eine grof3e Terrasse.

Die Immobilie wird mittels Fernwarme beheizt.

Die Immobilie wird derzeit mit folgender Aufteilung genutzt:
2 Untergeschosse:

20 m2 vollklimatisierter Weinkeller mit Nischen fur Lagerzwecke



45 m2 Weinkeller mit klimatisierten Aufenthaltsraumen, Einbau einer Bar-Kiche mdglich,
Weinkeller mit gemauerten Nischen, Originalmauer, die aus dem Mittelalter stammt.

Erdgeschoss:

96 m2 grol3e Eingangshalle mit offenem Kamin und echten Barockdekorationen. Innenhof mit
einem Glasdach, teilweise tber 8 Meter hoch.

1. Etage:

80 m2 Eingangshalle mit Balustrade, gro3er Salon mit offenem Kamin, zusétzlicher Ruheraum
fur Gaste.

2. Etage:

67 m2 Hauptschlafzimmer mit Bad, WC, Vorraum, Schlafzimmer im Art Déco Stil, 2
Garderoben, privates Wohnzimmer, kleine Teekiiche

3. Etage:

71 m2 (derzeit als Buro und Bibliothek genutzt, kann aber auch als Schlafsuite genutzt
werden), Bad, WC, Vorraum, 3 Zimmer, Teekilche

1. Dachgeschoss:

76 m2 Suite mit Bad, WC, Schlafzimmer, Garderobe und schénem Wohnzimmer aus Mahagoni
mit voll ausgestatteter Barkiiche

2. Dachgeschoss:

62 m2 Speisekammer, Esszimmer, Hauptkiiche, WC. Im Esszimmer gibt es Glastiren zum
Innenhof, die komplett gedffnet werden kénnen.

3. Dachgeschoss/Terrasse:

Sauna mit Ruheraum & Dusche mit insgesamt ca. 9 m2, ca. 45 m2 Dachterrasse, die von
anderen Terrassen oder Hausern nicht einsehbar ist.

Die gesamte Nutzflache betragt ca. 530 m? zuziglich einer 45 m? grof3en Dachterrasse

Die Immobilie wird Ubergeben wie sie liegt und steht - vollstandig mdbliert und mit
Kunstgegenstanden ausgestattet.

Es gibt ein Laseralarm-Sicherheitssystem, dass einen Einbruch tber das Dach verhindert.



Lage:

Die zentrale, hervorragende Lage mitten im historischen Zentrum pradestiniert diese Immobilie
zur Nutzung als Wohn- und Geschaftshaus durch einen einzigen Nutzer.

Das vielfaltige kulturelle und kulinarische Angebot des ersten Bezirkes sowie die hochwertigen
Boutiquen und internationalen Geschafte sind ful3laufig zu erreichen. Ein kurzer Spaziergang
durch die beriihmtesten Einkaufsstraf3en der Stadt ermoglicht den Besuch der Oper, von
Theatern oder Museen. Samtliche Geschéfte des taglichen Bedarfs sind also ful3laufig
erreichbar (Supermarkte, Drogerie, Backereien, Banken, Cafés und Restaurants).

Parkmaoglichkeiten gibt es in der Nahe, der derzeitige Eigentimer nutzt einen Platz vis a vis.

Verkehrsanbindung:

Die Immobilie liegt mitten in der FuR3gangerzone der historischen Wiener Innenstadt, dennoch
sind Sie von hier schnell Gberall.

Beste Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz bieten die U-Bahnlinien U1 und U3 am
Stephansplatz sowie die Stadtbusse. Selbstverstandlich erreichen Sie auch alle notwendigen
Geschéfte des taglichen Bedarfs, sowie Arzte und schulische Einrichtungen.

Jeder Immobiliensuchende hat andere Prioritdten und vielleicht haben Sie in diesem Exposé
nicht alle Auskiinfte vorgefunden, die wichtig fur Sie sind. Sollten Sie mehr Informationen
wunschen, Gbermitteln wir diese gerne oder recherchieren fir Sie! Gerne besprechen wir mit
Ihnen auch zusatzliche Dienstleistungen, die wir Ihnen auf Wunsch anbieten kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass wir in diesem Fall als Doppelmakler tatig sind und auch ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis haben und freuen uns darauf, Ihnen diese einmalige Immobilie

personlich zeigen zu dirfen!

lhr Team von Elisabeth Rohr Real Estate

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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