Grof3ziigiges Biro mit Dachterrasse und Seminarraum im
Zentrum!

Seminarraum 6. OG mit Dachterrasse

Objektnummer: 2713 7620
Eine Immobilie von PROJEKTAS - Feistritzer Hinz GmbH & Co OG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Landstrasse 85
Art: Biro / Praxis - Blrohaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Alter: Altbau
Nutzflache: 436,98 m?
Buroflache: 436,98 m?
Zimmer: 2,50

WC: 1

Balkone: 1

Terrassen: 1
Gesamtmiete 8.518,08 €
Kaltmiete (netto) 6.180,74 €
Kaltmiete 7.098,40 €

Inr Ansprechpartner

Claudio Feistritzer

PROJEKTAS - Feistritzer Hinz GmbH & Co OG
Promenade 9

4020 Linz

H +43 664 / 12 88 000

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Die vorliegenden Planunterlagen dienen der groben Orientierung und kénnen in Flache und Aufteilung vom Ist-Stand abweichen (Kein MaR3stab). Der Vermittler Gbernimmt fir die Richtigkeit
keinerlei Haftung. Die abgebildeten Mébel und Einrichtungsgegenstande sind lediglich symbolhaft dargestellt und nicht Teil der Immobilie. Plan: PROJEKTAS



Objektbeschreibung

LANDSTRASSE - OFFICE - WEITBLICK - DACHTERRASSE QUICKFACTS Nutzflache
gesamt: ca. 436,98 m2 auf 2 Ebenen ohne AulRenbereiche Aul3enbereich: 1 Terrasse mit ca.
49 m2, 1 Loggia mit ca. 44 m2, 1 Balkon mit ca. 11 m2 Raumaufteilung: Empfang, 6 Blroraume
von ca. 20 m2 bis ca. 40 m2, Teekliche auf jeder Ebene, Grol3raumblro oder Seminarraum mit
ca. 142 m2 Stockwerk: 5. und 6. OG Nettomiete / m2: € 14,14 Bezugstermin: nach
Vereinbarung OBJEKTBESCHREIBUNG Nutzen Sie diese seltene Moglichkeit eine attraktive
Biroflache mit groR3zugigen AulRenbereichen zu mieten. Das 5. Obergeschoss bietet helle
BlUroraume verschiedener Grol3e, Empfang, Sozialraum und Sanitaranlagen sowie eine ca. 49
mz2 grofRe Innenhofterrasse. Im 6. Obergeschoss liegt ein groR3zugiger Seminarraum oder
GroRraumbiro mit ca. 142 m? und einer &ul3erst schonen Dachterrasse mit Blick Uber den
Schillerpark sowie einem ca. 11 m2 gro3en Innenhofbalkon. Jede Ebene ist mit einer Teekiiche
ausgestattet. Ein idealer Standort fur ein Unternehmen auf der Suche nach einem Office im
Zentrum mit guter offentlicher Anbindung mit guter Adresse. Selbstverstandlich ist das Objekt
mit Lift erreichbar, intern sind die beiden Etagen auch mit einer breiten Treppe verbunden. Wir
mochten darauf hinweisen dass der Energieausweis aktuell erstellt wird. LAGE &
VERKEHRSANBINDUNG Dieses spannende Objekt erstreckt sich Giber das 5. und 6.
Obergeschoss des Gebaudes Landstrasse 85 mit perfekter 6ffentlicher Anbindung. In der
direkten Umgebung sind diverse Boutiquen, Banken, Gastronomie und Nahversorger (LIDL)
angesiedelt welche zur hohen FuRgangerfrequenz beitragen. Parkplatze sind in den
umliegenden Kurzparkzonen verfuigbar. AUSSTATTUNG Zustand: gut Fenster: offenbar
Beleuchtung: vorhanden Heizung: Fernwarme Klima: teilweise vorhanden Teeklche: 2 Lift:
vorhanden KONDITIONEN (NETTO) Miete: € 14,14 / m? / Monat Gesamtmiete: € 6.180,74 /
Monat Betriebskosten: € 2,10 / m? / Monat Gesamtbetriebskosten: € 917,66 / Monat
Heizkosten: nach Verbrauch Strom: nach Verbrauch Befristung: nach Vereinbarung Kaution: 3
BMM Provision: 3 BMM Zégern Sie nicht uns bei etwaigen Rickfragen oder zur Vereinbarung
eines unverbindlichen Besichtigungs- bzw. Beratungstermines zu kontaktieren. Unser Team
steht Ihnen gerne zur Verfugung! Ihr Ansprechpartner: Herr Claudio Feistritzer (0664 / 12 88
000 bzw. 0732/ 77 0 88 5-22) PS: Zahlreiche weitere Immobilien finden Sie auf unserer
Homepage unter www.projektas.at Hinweis: Wir verarbeiten personenbezogene Daten zu
geschaftlichen Zwecken. Nahere Informationen finden Sie unter www.projektas.atAngaben
gemal
gesetzlichem
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