Provisionsfrei! Moderne Doppelhaushaélfte in
Pichling/Ebelsberg - zum Erstbezug!

Wohnzimmer Muster

Objektnummer: 2713 7386
Eine Immobilie von PROJEKTAS - Feistritzer Hinz GmbH & Co OG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Agathe- Schwabenau- Weg
Art: Haus - Doppelhaushalfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4030 Linz

Baujahr: ca. 2023

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 130,39 m?

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 3

Terrassen: 2

Keller: 26,98 m2
Heizwarmebedarf: I50,00 KWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,71

Kaufpreis: 546.527,00 €

Inr Ansprechpartner

Roman Dirisamer, MBA

PROJEKTAS - Feistritzer Hinz GmbH & Co OG
Promenade 9

4020 Linz

H +43 664 / 88 78 68 60

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfugung.
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Objektbeschreibung

Rasch beziehbar! Im Sudosten der Landeshauptstadt Linz, an der Grenze zwischen den
beliebten Stadtteilen Pichling und Ebelsberg, entsteht in der Fischerfeldstral3e ein modernes
Wohnbauprojekt, das in einer naturnahen Umgebung ein besonderes Wohnerlebnis bietet. Die
zukunftsweisende Niedrigenergiebauweise mit Solaranlage am Dach und Heizung/Kihlung
mittels Warmepumpe ist fir den renommierten Bautrédger genauso selbstverstandlich, wie die
grol3ziigige Tiefgarage. Freizeit pur ,vor der Haustlr“! Die Traunauen laden unsere Kleinen
zum Entdecken ein, wahrend die Eltern den Stress des Alltags bei einer Laufrunde oder beim
Inlineskaten auf einer der vielen Geh- und Radwege hinter sich lassen. Wem der nahe
Welikerlsee zum Baden zu kihl ist, der hat die Qual der Wahl: Geht’s mit dem Fahrrad zum
grolR3en Pichlingersee oder doch zum versteckten Ausee. Entspannung danach verspricht eine
Runde Golf im nahen Club oder ein gemdtlicher Sundowner in der Strandbar. Angenehme
Naturlage und stadtischer Komfort sind kein Widerspruch! Steigen Sie bequem in die
Stral3enbahnlinie 2 oder nutzen Sie den Bahnhof Ebelsberg fur die staufreie Verbindung in die
Innenstadt — beides ist ful3laufig erreichbar! Die Dinge des taglichen Lebens finden sich im
nachsten Umkreis: Namhafte Nahversorger, Geschafte, Dienstleister, Arzte und
abwechslungsreiche Gastronomie sind genauso Teil Pichlings, wie das Familienzentrum, zwei
Kindergarten und das Schulzentrum, zu dem eine Volksschule, ein Realgymnasium und ein
Hort gehoren. Es stehen ausreichend Parkplatze in der Tiefgarage zur Verfiigung, diese
konnen separat um € 22.000,-/Stellplatz erworben werden. Lebenswert und leistbar! Alle
Wohnungen werden schlisselfertig in ansprechender, zeitgemalier Ausstattung an die neuen
Bewohner Gibergeben: Schone Parkettbdden und gro3formatige Fliesen sowie Sonnenschutz
an allen Fenstern und Turen lassen keine Winsche offen. Dazu kann bei Vorliegen der
Voraussetzungen eine Férderung vom Land OO in Anspruch genommen werden:
Eigenheimforderung fir Reihenh&user Land Oberdsterreich - Reihenhéuser / Doppelhauser:
https://www.land-oberoesterreich.gv.at/261479.htm Férderaktion Land Oberdésterreich -
Forderaktion 2024/2025 mit 1,5 % p.a. Fixverzinsung fur 20 Jahre - O6. Eigenheim-Fdrderung:
https://www.land-oberoesterreich.gv.at/531907.htm DETAILBESCHREIBUNG TOP 24 Das
Haus TOP 24 ist als Doppelhaushalfte ausgeftihrt und teilt sich auf wie folgt: EG >
Vorraum/Garderobe > Grol3er, offener Wohn-/Essbereich mit Kiiche und Zugang zu der
sudseitig gelegenen Terrasse + Garten > Separates WC OG > 3 Zimmer > Tageslicht-Bad mit
Dusche, Badewanne, Handwaschbecken, WM-Anschluss und WC DG > XL-Zimmer mit
Zugang zur Dachterrasse und eigenem kleinen Bad mit Dusche, Waschbecken und WC Es
stehen ausreichend Parkpléatze in der Tiefgarage zur Verfliigung, diese kdnnen separat um €
22.000,-/Stellplatz erworben werden. Interesse? Bitte zOgern Sie nicht, uns bei etwaigen
Ruckfragen oder zur Vereinbarung eines unverbindlichen Besichtigungs- bzw.
Beratungstermines zu kontaktieren. Unser Team steht lhnen gerne zur Verfigung! PS:
Zahlreiche weitere Immobilien finden Sie auf unserer Homepage unter www.projektas.at
Hinweis: Wir verarbeiten personenbezogene Daten zu geschéaftlichen Zwecken. Nahere
Informationen finden Sie unter www.projektas.atAngaben gemaf gesetzlichem Erfordernis:
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