Grof3ziigiges Luxus-Penthouse mit hauseigenem
Weinkeller
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Wohnraum/ Symbolbild

Objektnummer: 1925

Eine Immobilie von Marschall Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

™,

A

Alexander Hamersky

Marschall Immobilien GmbH

Wabhringer Stral3e 2-4
1090 Wien

Wohnung - Penthouse
Osterreich

1010 Wien

2018

Neubau

329,00 mz

P Wk whH

I32,91 KWh / m2 * a
0,84
8.500.000,00 €
883,72 €

88,37 €
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TOP 21 ELEON MERSCHALL

5.STOCK | WOHNFLACHE: 158.69 m2 | FREIFLACHE: 0 m?

JOHANMESGASSE

| %orraum + Lift 2857 m? 7 Bad/WC2 10,46 m*

? Zimmer 1 2278 m? & Zimmer3 2081 m?

3 Schrankraum 1 6,86 m? 9 Schrankraum 3 679 m?

4 Bad/WC1 1012 m? i Bad/WC3 899 m*

5 Zimmer 2 2663 m 11 Hauswirtschaftsraum 374 m?
y  Schrankraum 2 1194 m?

P4

I-11 Wohnfliche gesamt 15869 m




TOP 21

DACHGESCHOSS

Vorraum 1
W

14 Vorraum 2
Abstellraum

10,61 m?
196 m?
520 m?
5,58 m?

- 146,47 m?

Wohnkiche
Wohnen
Terrasse

Wohnflache gesamt

8423 m?
34,35 m?
4,44 m?

142,03 m?

SGASSE



TOP 21

GALERIE+ DACHEBENE 23,36 m* 25,39 m?

Galerie 2336 m?
Terrasze 1237 m#
Stauraum 3,62 m*
Pool 941 m?

Freiflachen gesamt 2539 m?




MARSCHALL

TOP 21 | ELEONGOC

DACHDRAUFSICHT | WOHNFLACHE: 0 m? | FREIFLACHE: 25,39 m?

DACH- I—

DRAUESICHT

JOHANNESGASSE

SCHELLINGGASSE

23

23 Dachterrasse 1482 m?



Objektbeschreibung

LAGE

Im ersten Bezirk in unmittelbarer Nahe zum Stadtpark wurde ein historisches Stilhaus
hochwertig generalsaniert, das Dach ausgebaut und Garagen errichtet.

RAUMAUFTEILUNG UND AUSSTATTUNG
Im Dachgeschol3 entstand diese luxuriése Penthousewohnung mit grof3zigigen
Terrassenflachen und eigenem Pool sowie mit einem wohnungsinternen Lift.

Das Apartment erstreckt sich Gber zwei Ebenen mit jeweiligen separaten Eingangen mit
darUberliegenden Terrassen, welche alle mit dem Lift erreichbar sind.

Im ersten Dachgeschol? befinden sich drei geraumige Schlafzimmer mit angeschlossenen
Badern und begehbaren Garderoben, ein Vorraum und ein Wirtschaftsraum.

Die obere Ebene besteht aus dem Wohnraum mit gro3flachiger Panoramaverglasung und
offenem Kamin, einer offenen Kiiche mit Essbereich, einem Abstellraum, einem WC und
einem Vorraum mit Terrasse.

Ein besonderes Highlight ist die Dachterrasse mit Pool und traumhaften Blick auf den
Stephansdom und Uber die ganze Stadt.

Die Wohnung ist sehr luxuriés ausgestattet und wird hochsten Anspriichen gerecht:

¢ energieeffiziente Heizung mit Luft/Warmepumpe

e Decken- bzw. Wandheizung

¢ FulRbodenheizung

e Klimaanlage

e 3-fach Isolierverglasung

e Parkett und hochwertige Steinbelage

e Luxuriose Bader mit vergoldeten Armaturen (Dornbracht)
e Modernste Elektro-Verkabelung fir IT (BUS-System)

¢ Alarmanlage, Sicherheitskameras, automatische SchlielRanlage mit Fingerprint etc.
e Edelstahl Infinity Pool und Sonnensegel von Sun Square
e offener Kamin

e Lift (verbindet alle Ebenen mit der Terrasse)

Im Haus befinden sich ein edles Fitnessstudio und Wellnessbereich mit bevorzugter
Membership fir Wohnungseigentimer und ein gekuhlter Weinkeller mit Degustationsraum,
welcher in die vorhandenen historischen Ziegelgewdlbe eingebaut wurde. Der Weinkeller steht



den Bewohnern des Hauses fur private Feierlichkeiten zur Verfiigung.
Weiters kdnnen hauseigene E-Bikes und ein E-Auto gemietet werden.

INFRASTRUKTUR

Das Gebaude in Toplage, nahe zum Parkring, der Staatsoper und der Karntner Stral3e bietet
beste Einkaufsmoglichkeiten, erstklassige Gastronomie und das vielféaltige kulturelle Angebot
der Wiener Innenstadt (Oper, Theater, Museen, Galerien, Sehenswiurdigkeiten).

Offentlicher Verkehr: Innerhalb von 2-5 Gehminuten Entfernung befinden sich Stationen der
U-Bahn-Linien U3 und U4, sowie Stationen der StralRenbahnlinien 2, 71 und D.

Der Flughafen ist sehr gut erreichbar.

INFORMATION
Die Wohnung ist derzeit befristet vermietet.
Die monatlichen Heizkosten betragen derzeit € 151,12 + 20 % USt.

In der hauseigenen Garage steht ein KFZ-Stellplatz (Stapelparker) um € 81.600,-- zur
Verfigung.

Provision: 3% + 20% USt

Oben angefliihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers/der
Eigentiimerin und sind unsererseits ohne Gewabhr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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