PRIVATES HERRENHAUS IN KROATIEN - EINE
STEINVILLA AUF EINEM GRUNDSTUCK VON UBER 1 HA
IN ERSTER LINIE AM MEER MIT DIREKTEM ZUGANG ZUM

MEER

Objektnummer: 2094

Eine Immobilie von Austria Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Kroatien
PLZ/Ort: 22240 Tisno
Wohnflache: 540,00 m2
Kaufpreis: 3.000.000,00 €
Kaufpreis / m2; 300,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-': ;.
L=

Tatjana Sulzenbacher

Austria Real GmbH
Jasomirgottstral3e 6/XF
1010 Wien

T +4312632555
H +43664 5290774

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Distances to major cities in Croatia

- Sibenik - 30 km;

- Zadar - 56 kmy;

- Split - 100 km;
~_-Dubrovnik-320km.
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PODACI O NEZAKONITO IZGRADENOJ ZGRADI

Podnaosilelj zahfjeva:

Frolovdoa,

GEODETSKI SNIMAK
mijerilo 1:1000

Matiéni broj i ime katasioske opdine:

330272, ko, Tisra

Irme naseljo. Uica/tra, kuéni broj:

Ful Jozine 324, Teno

Keordinatni sustav/iprojekcije

HTREF&/ThA

Mesto | daturm irode:

Siberik 10.11.2015

[zreacdili:

i
— Luka Jurgi¢, mag.ing.geod.et ge&ilnﬁ
Marka Malel, mag.ing.geod.et geacinf.

Owvigiteni indenjer;

Luka Jurgié, mag.ing.gecd.et gecifif i
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FPODACI O NEZAKONITO IZGRABENOJ ZGRADI I GEQODETSKI SNIMAK PREKLOPLJEN NA DOF5/2011
[ mijerilo I:QDD_:]

Podnositel] zobfjeva

haahicni troj | ime katastanke opdne: |

e notela, ulico/ing kuéni brof
Koordnaini sustav/projekciia:

Mjesto | datum zrade:

Frolov d.o.c.
330272 ko Tano
Put Jazine 324, Teno
HITRST &/ Th,

Siberik, 10.11.2005

| Owlasteni inZenjer

| i -
Luka Juraié, mag.ing.gecd.el geainf” f -
o o

lzreactili: H A
1 Luka Juraié, mag.ing.gecd.at gpoinf. )
Marka Maled, mag.ing.geod.el 48Ginf ]
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" ARCHING-STUDIO ", Split
PODUZEGE ZA PROJEKTIRANJE | INZENJERING, SIMICEVA 56, SPLIT
TEL 2153 98 74; 1 75: FAX. 385(0) 21 . E-MAIL. arching@st.
OIB: 63051518045

ARHITEKTONSKA SNIMKA IZVEDENOG STANJA

e NEZAKONITO IZGRADENE ZGRADE FROLOV

N k.o. TISNO
Nzgrada na k.¢.z. *314/1, *314/2, 1267/2 i

zahtjevna zgrada na 1271/2)

PROJEKT BROJ: T.D. 22/14 ‘— - W

INVESTITOR:
Frolov d.o.o.

Put Jazine 324,
22240 Tisno

-

DIREKTOR:
Srdan Segvié dipl.ing.arh. Split, listopad 2015. god.

STAMBENA ZGRADA FROLOV SNIMAK IZVEDENOG STANJA T.D 2214

//
/s




" ARCHING-STUDIO ", Split
PODUZECE ZA PROJEKTIRAMJE | INZENJERING, SIMICEVA 56, SPLIT
TEL. 385(0) 21 53 98 74; 385(0) 21 53 98 75, FAX. 385(0) 21 53 98 73, E-MAIL arching@st.t-com.hr
OIB: 63051518045

PROJEKT BROJ T.D. 22114

RAZINA PROJEKTA ARHITEKTONSKA SNIMKA IZVEDENOG STANJA
NEZAKONITO IZGRABENE STAMBENE ZGRADE
- ZAHTJEVNA ZGRADA na k.6.z. *314/1, "314/2,
1267/2,1271/2
- MANJE ZAHTJEVNA ZGRADA na k.€.z. 1271/2

SVE K.O. TISNO
GRADEVINA STAMBENA ZGRADA FROLOV
TISNO
NARUCITELJ FROLOV D.Q.0., Put Jazine 324, 22240 Tisno

0OIB: 1126093104

MJESTO GRADNJE TISNO
GLAVNI PROJEKTANT SRDAN SEGVIC, DIPL.ING.ARH. @
DATUM IZRADE SPLIT, LISTOPAD 2015. GOD.
| r
' DIREKTOR:
Bom
-k-:iu f‘:.-.' h_"ui /

wehing stucio | "t

Srdan Segvié, dipl.ing.arh.

STAMBENA ZGRADA FROLOV SNIMAK IZVEDENDOG STANIA T.D. 2214 1
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PODUZECE ZA PROJEKTIRANJE | INZENJERING, SIMICEVA 56, SPLIT
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1. PODACI O PODNOSITELJU ZAHTJEVA | OVLASTENOM ARHITEKTU

Podnositelj zahtjeva: Frolov d.o.0.

Adresa: Put Jazine 324, 22240 Tisno —
QIB: 011268093104

Tvrtka ovlastenog arhitekta: Arch[n%-studic d.o.o.

Ime i prezime: Srdan Segvic, dipl.ing.arh

Petat:

t
A
LA

F )

2. OPCI PODACI O LOKACIJI ZGRADE

Ulica i kuéni broj:
Broj katastarske Cestice: *314/1, *314/2, 1267/21 127112
Ime katastarske opcine: Tisno

3. ARHITEKTONSKI OPIS ZGRADE

Na testicama zemlje katastarske oznake *314/1, *314/2i 1267/2 k.o. Tisno,
izgradena je predmetna zgrada: zahtjevna zgrada (Po+Pr+1+Pk), a na kat.Cest.zem.
1271/2 k.o. Tisno izgradena je manje zahtjevna zgrada (S+Pr).

Prva zgrada ima sveukupnu tlocrtnu bruto povréinu od 483,48 m? i spada u kategoriju
zahtjevne zgrade, a druga ima sveukupnu tlocrtnu bruto povrinu od 61,84 m? i
spada u kategoriju manje zahtjevne zgrade.

Na temelju trazenja vlasnika Frolov d.o.o., Put Jazine 324, 22240 Tisno, izvrSeno je
arhitektonsko snimanje postojecih objekata — zateéeno stanje, izgradenih na k.¢.z.
*314/1, *314/2, 1267/2 i 1271/2 k.0. Tisno. Projektom su obuhvaceni vertikalni i
horizontalni gabariti objekata na temelju kojih su ustanovljene bruto povrsine
objekata kao i njihov obujam.

ZAHTJEVNA ZGRADA

Stambena zgrada na predmetnoj parceli izvedena je kao samostojeci objekt.
Udaljenost zahtjevne zgrade tj. stambene zgrade od juZne granice iznosi cca 21,5m,
sjeverne cca 15.3m, zapadne cca 8.3m i istoéne granice cca 16.8m.

Stambena zgrada se sastoji od podruma sa 4 spremista i stubista koje vodi u
prizemlje ukupne neto povrsine 109.26m?. Prizemlje se sastoji od dnevnog boravka,
kuhinje, blagovaonice, spremista, dva wc-a,natkrivene terase i stubista ukupne neto
povréine 136.7m?2. Na kat se pristupa unutarnjim stubiStem a sastoji se od tri spavace
sobe, dvije kupaonice, hodnika, dvi terase ukupne neto povrine 137.1m?. Potkrovlje
se sastoji od dvije sobe, wc-a i hodnika ukupne neto povr§ine 55,47 m?.

Najveca visina objekta ratunajuci od najniZe kote uredenog terena uz objekt do kote
vijenca iznosi'7,15 i to sa juZne strane objekta (vidljivo na presjeku A-A i B-B).

STAMBENA ZGRADA FROLOV SNIMAK IZVEDENOG STANJA T.D.22/14 10
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Stambena zgrada oblikovana je dvostre$nim kosim krovom sa crijepom nagiba 38
stupnjeva u potkroviju i tostre$nim kosim krovom sa crijepom nagiba 15 stupnjeva
iznad sobe 3 na prvom katu.

Omogucen je kolni pristup parceli cestom sa sjeverne strane objekia.

MANJE ZAHTJEVNA ZGRADA

Stambena zgrada na predmetnoj parceli izvedena je kao samostojeci objekt.

Udaljenost manje zahtjevne zgrade tj. stambene zgrade od juZne granice iznosi cca

38m, sjeverne cca 4m, zapadne cca 4.7m i istogne granice cca 18.8m.

Stambena zgrada se sastoji od suterena i prizemlja. Suteren se sastoji od spremista

ukupne neto povrsine 20,72 m? i ima poseban ulaz. Na prizemlje se pristupa sa
. terena a sastoji se od spavace sobe, kupaonice i dnevnog boravka ukupne neto

povrsine 29,37 m?,

Najvecéa visina objekta raéunajuci od najniZe kote uredenog terena uz objekt do kote
vijenca iznosi 4,14m i to sa juZne strane objekta (vidljivo na presjeku C-C).

Stambena zgrada oblikovana je dvostresnim kosim krovom sa crijepom nagiba 11
stupnjeva.

Omogucéen je kolni pristup parceli cestom sa istocne strane objekta.

4. ISKAZ POVRSINA | OBRACUNSKE VELICINE ZGRADE

rh"““ PODRUM: ZAHTIEVNA ZGRADA - PRIJE 1968.GOD.
|’ DISPOZICLIA Netto Brutto Koeficijent Brutto Prosjecna UKUPND
povriina povriina povriina s visina volumen
(m?) (m?) koeficijentom | (m}) (m¥)
{m?}
SPREMISTE 1 60,74 1 2,40
SPREMISTE 2 16,88 1 2,85
SPREMISTE 3 13,98 1 2,85
SPREMISTE 4 17,66 1 2,85
PODRUM 109,26 153,60 401,40
STAMBENA ZGRADA FROLOV SNIMAK IZVEDENDG STANJA T.D. 22114 1
R
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EMNJERING, SIMICEVA 56, SPLIT

PRIZEMLIE: ZA NA ZGRADA - PRIE 1968.G0D.
Netto Brutto Koeficijent | Brutto. Prosjeéna UKUPNO

DISPOZICUA powriina povriina povriina s visina volumen
{m’) {m?) koeficijentom | (m) (m7)

(m’)

DMNEVNI BORAVAK 51,18 3,37

KUHINIA 13,95 2,92

BLAGOVAONICA 19,78 2,92

SPREMISTE 5 17,66 2,92

STUBISTE 6,21 3,37

PRIZEMUIE 108,78 153,60 484,80

PRIZEMLIE: ZAHTIEVNA ZGRADA - NAKON 1968.G0OD,
Netto Brutto Koeficijent B. povriina s Prosjedna UKUPND

DISPOZICIIA povriina povriina koeficijentom | visina ml;.nmen
(m’) {m’) {m’) (m) (m’)

MATKRIVEMA TERASA 27,89 28,66 0.75 1,00

PRIZEMUE 27,89 21,49 28,66

1.KAT: ZAHTJEVNA ZGRADA- PRIE 1968.G0OD.

DISPOZICLIA Netto Brutto Koeficijent | B. povriinas | Prosjeéna UKUPNO
porriina pn:rﬁina koeficijentom | visina volumen
(m?) (m?) {m’) (m) {m’)

508A 1 10,29 1 3,27

WC 1 2,67 1 3,27

HODMIE 13,72 1 3,27

SOBA 2 18,50 1 3,27

wC2 4,70 1 3,27

S0BA 3 25,00 1 327

MEMATKRIVENA TERASAL 30,82 0.25 0,00

STUBISTE 5,84 1 3,27

ILKAT 111,54 116,37 380,56

STAMBEMA ZGRADA FROLDV SNIMAK IZVEDENOG STANJA T.D. 22114 12
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LKAT: ZAHTIEVNA ZGRADA - NAKON 1968.GOD,

Netto Brutto Koeficijent B. povrSinas | Prosjefna UKUPNO
DISPOZICUA povriina povriina koeficijentom | visina volumen
(m?) {m?) {m?) {m) (m?)
MNENATKRIVENA TERASAZ 24,92 28,66 0.25 0,00
I.LKAT 24,92 7.16 0,00
POTKROVLIE: ZAHTIEVNA ZGRADA- PRIJE 1968.GOD.
DISPOZICLA Netto Brutto Koeficijent | B. povrSinas | Prosjeéna UKUPNO
pavriina povriina koeficijentom | visina volumen
{m?) {m?) (m%) (m) (m?)
SOBA 4 13,72 1
WC 3 6,31 1
HODMNIK 11,50 1
SOBA S 20,95 1
STUBISTE 2,98 1
POTKROVLIE 55,47 25,73 3,23 168,66
SUTEREN: MANJE ZAHTIEVNA ZGRADA - NAKON 1968.GOD.
Netto Brutto Koeficijent B. povriina s Prosjeéna | UKUPNO
DISPOZICUA povriina povriina koeficijentom wisina vaolumen
{m?) {m?) (m?) {m) (m’)
Spremiste 20,72 2,08
SUTEREN 20,72 26,52 55,16
PRIZEMUE: MANJE ZAHTJEVNA ZGRADA - NAKON 1968.G0D.
Metto Brutto Koeficijent B. povriina s Prosjeina | UKUPNO
DISPOZICIIA povriina povrsina koeficijentom visina volumen
{m?) (m?) (m?) (m]) {m’)
Spremiste 29,37 247
PRIZEMLIE 29,37 35,32 87,24
STAMBENA ZGRADA FROLOV SNIMAK IZVEDENOG STANJA T.D. 22114 13
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VISINA GRADEVINE — ukupna zgrada

PLIT

NGRSt

ZAHTIEVNA ZGRADA (Po+Pr+1+Pk) 7.15m
MANJE ZAHTJIEVNA ZGRADA (5+Pr) 4.14m
UKUPNA BRUTO POVRSINA ZAHTJEVNE ZGRADE
PRUJE 1968. GODINE: 153,60 m? + 153,60 m® + 21,49 + 116,37 m® +28,66 m? 473,72m*
NAKON 1968. GODINE : 28.67m? 28.67m*
UKUPNO 483,48m?
UKUPNI VOLUMEN ZAHTJEVNE ZGRADE
PRUE 1968. GODINE:  401,40m? + 484,80m7 + 380.56m” + 168,66m> 1435.42m°
NAKON 1968. GODINE : 28,66 m® 28.66m*
UKUPNO 1464,08m*
UKUPNA BRUTO POVRSINA MANJE ZAHTIEVNE ZGRADE
MNAKON 1968. GODINE : 26,52 m* + 35,32m? 61,84m*
UKUPNO 61,84m*
UKUPNI VOLUMEN MAMJE ZAHTIEVNE ZGRADE
MAKON 1968. GODINE : 55,16 m™ + 87,24 m* 142,4m°
UKUPNO 142, 4m*

STAMBENA ZGRADA FROLOV

SNIMAK IZVEDENDG STANJA

T.D. 22114
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6. NACRTI

Tlocrt suterena — manje zahtjevna zgrada

Tlocrt prizemlja — manje zahtjevna zgrada

Tlocrt krova i presjek C-C — manje zahtjevna zgrada
Protelja —sjeverno i istoéno—manje zahtjevna zgrada
Profelja —juZno i zapadno — manje zahtjevna zgrada
Tlocrt podruma - zahtjevna zgrada

Tlocrt prizemlja - zahtjevna zgrada

Tlocrt I. kata — zahtjevna zgrada

Tlocrt potkrovlja — zahtjevna zgrada

Tlocrt krova — zahtjevna zgrada

Presjek A-A — zahtjevna zgrada

Presjek B-B — zahtjevna zgrada

Proéelja — sjevernc i juZno - zahtjevna zgrada
Proéelja —istoéno i zapadno — zahtjevna zgrada

LONOOORLN =
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STAMBENA ZGRADA FROLOV SNIMAK IZVEDENOG STANJA
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8. OPIS STUPNJA ZAVRSENOSTI ZGRADE

ZAHTJEVNA ZGRADA

Stambena zgrada je izvedena kao jednokatnica (Po+Pr+1+Pk).
A. UNUTARNJE UREBENJE

Podrum je potpuno dovréen skladi&ni prostor. Prizemlje je potpuno dovrien stambeni
prostor, odnosno izvedeni su svi zavrsni radovi i ugradena unutarnja stolarija. 1. kat
je potpuno dovrsen stambeni prostor, odnosno izvedeni su svi zavréni radovi i
ugradena unutarnja stolarija. Potkrovlje je potpuno dovréen stambeni prostor,
odnosno izvedeni su svi zavrsni radovi.

B. VANJSKO UREBENJE
[ - . Ugradeni su svi vanjski zatvori. Vanjski zidovi objekta su obloZeni kamenom ili
ozbukani. Krov je dvostredan i tostreSan sa rijeSenom odvodnjom oborinskih voda.

Na zgradi ne postoje vidljivi nedostaci, a ista je definirana svojim obujmom zavréenih
procelja i vanjskih zatvora.

Zgrada je zavrena.

MANJE ZAHTJEVNA ZGRADA

Stambena zgrada je izvedena kao prizemnica (S+Pr).

A. UNUTARNJE UREBEMNJE

Suteren je potpuno dovrdeni skladi$ni prostor. Prizemlje je potpuno dovrien

stambeni prostor, odnosne izvedeni su svi zavréni radovi i ugradena unutarnja
- stolarija.

B. VANJSKO UREBENJE

Ugradeni su svi vanjski zatvori. Vanjski zidovi objekta su oZbukani. Krov je

dvostresan sa rijeSenom odvodnjom oborinskih voda.

Na zgradi ne postoje vidljivi nedostaci, a ista je definirana svojim obujmom zavréenih
procelja i vanjskih zatvora.

Zgrada je zavrSena.

STAMBENA ZGRADA FROLOV SNIMAK IZVEDENDG STANJA TO 7314 20



Objektbeschreibung

EIN ORT FUR DIE, DIE EINEN AUSSERGEWOHNLICHEN SCHUTZ AN PRIVATSPHARE,
SCHONHEIT SCHATZEN UNBERUHRTE NATUR, MILDES KLIMA, HERRLICHE
LANDSCHAFT, RUHE, KLARES MEER UND SANDSTRAND.

Das Grundstiick umfasst:
antike Steinvilla mit einer Wohnflache von 540 m?
Weinberg, Olivenhain, Obstbaume Sportplatz

Zugang zum Meer, Sandstrand und einer private Marina mit Blick auf die Stadt Betina und
einen Teil des Nationalparks Kornati.

10.000 m2 an einem sanften Hang zum Meer.

Grundstiicke: 314/1, 314/2, 1267/2, 1271/2

Projekttrager: Juristische Person in Kroatien

BAUEN SIE IHREN TRAUM / BEDINGUNGEN FUR DEN WIEDERAUFBAU DER ANLAGE

Beschrankung: In Kroatien gibt es bestimmte Einschrankungen beim Bauen: Das neue Haus
darf die Grof3e und Hohe des bestehenden Hauses nicht tGiberschreiten.

Bruttogrundflache darf 540 m2 nicht Gberschreiten

Moglichkeiten: moglich, zwei Nebengebaude mit jeweils 50 m? zu bauen zum Beispiel SPA &
Fitness, Personalhaus etc.

Allgemeine Geschéaftsbedingungen:

Samtliche angegebene Informationen basieren auf Daten, die uns von der Eigentiimerseite zur
Verfligung gestellt wurden; die Firma Austria Real GmbH kann daher nicht die Richtigkeit
dieser Angaben gewahrleisten. Dieses Angebot ist nur fur den Empfanger bestimmt,
vertraulich zu behandeln und darf Dritten nicht zuganglich gemacht werden. Kommt infolge
unbefugter Weitergabe ein Vertrag zustande, so sind Sie verpflichtet, uns Schadenersatz in
Hohe der Provision zu bezahlen, die im Erfolgsfalle angefallen wére. Die Verpflichtung zur



Provisionszahlung entsteht selbstverstandlich nur bei Zustandekommen des durch uns
vermittelten Rechtsgeschaftes.

* 3% Vermittlungsprovision zzgl. USt. an Austria Real GmbH

Kontakt:
Tatjana Sulzenbacher

Immobilienmakler

T+ 4312632 555
F+ 4312632555 10
M +43 644 5290774
ts@austriareal.com

www.austriareal.com

3,5% Grunderwerbssteuer

1,1% Eintragungsgebuhr

circa* 1,5% fur die Errichtung, treuhanderische Durchfliihrung und grundbicherliche
Abwicklung des Kaufvertrages zzgl. USt. (Richtwert*, mit einem Anwalt direkt
auszuhandeln)

3% Vermittlungsprovision zzgl. USt. an Austria Real GmbH

Kontakt:
Tatjana Sulzenbacher

Immobilienmakler

T+ 43 12632 555



F+ 431263255510
M +43 644 5290774
ts@austriareal.com

www.austriareal.com


http://www.tcpdf.org

