SCHONER WOHNEN! Helle 3 Zimmerwohnung mit Bar,
Loggia und grofRartigem Ausblick!

RE/MAX

Wohnbereich

Objektnummer: 2699 1634

Eine Immobilie von RE/MAX Welcome in Baden



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Otto Spiess

RE/MAX Welcome in Baden
Pfarrgasse 2
2500 Baden

Wohnung - Etage

Osterreich

2500 Baden

ca. 1972

Gepflegt

92,73 m?

3

1

1

I21,00 kWh /m2*a
0,74

299.000,00 €
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Loggia 8,44m2

o

42,96m2
Gesamifiache 92,73m2 (exk. Loggia)

Zimmer 12,6m2
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Objektbeschreibung

Helle 3 Zimmerwohnung mit offenem Grundriss, Bar, Loggia und grof3artigem Ausblick auf die
Stadt! Wir freuen uns, Ihnen hiermit eine gepflegte 3 Zimmer-Wohnung in einer ruhigen
Wohngegend in Baden anbieten zu dirfen. Die Wohnung besticht durch ihre Helligkeit und ihre
grof3ztigige Raumaufteilung. Mit drei gut geschnittenen Zimmern bietet sie ausreichend Platz
fur individuelle Gestaltungsmoéglichkeiten. Die Wohnung befindet sich in der Nahe des
Zentrums von Baden. Sie profitieren von kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants und anderen stadtischen Einrichtungen. Alles was Sie im Alltag benétigen ist
schnell erreichbar. FAST FACTS » Ca. 92,7 m2 Wohnflache exkl. Loggia « Ca. 8 m? Loggia mit
herrlichem Ausblick « Offener heller Wohnbereich mit Bar « Vollausgestattete DAN-Kiiche mit
Durchreiche « Alle Wohnraume mit Blick ins Griine « Ruhige Lage « Sehr gepflegte Anlage mit
grol3ziigigem griinem Aul3enbereich Die Umgebung Die Kaiserstadt Baden hat viel zu bieten.
Kulturliebhaber finden hier eine lebendige Kunst- und Kulturszene, mit zahlreichen
Veranstaltungen, Museen, Theatervorstellungen u.v.m. Die malerische Innenstadt lockt mit
einer Vielzahl an Geschéften, gemitlichen Cafés und ausgezeichneten Restaurants. Die Nahe
zu Parks und Griunanlagen bietet Gelegenheit flir erholsame Sparziergange und
Freizeitaktivitaten in der Natur. Die Wohnung Diese besondere Immobilie liegt im 5. Liftstock
und bietet alles, was Sie sich fir ein komfortables und angenehmes Wohnen wiinschen
konnen. Hier werden Sie sich sofort wie Zuhause fihlen! « Vorzimmer: mit ausreichend Platz
fur Garderobe und einiges mehr. « Wohnbereich: ein lichtdurchfluteter Raum mit Barbereich
und Zugang zur Loggia ¢ Schlafzimmer: ein ruhiger Raum mit Platz fir ein Doppelbett und
einen Kleiderschrank. « Arbeits- oder Kinderzimmer: flexibel nutzbar, ideal als Buro oder
Kinderzimmer. « Kiiche: DAN-Kiche komplett ausgestattet. « Separates WC « Bad: mit Wanne
und Waschmaschinenanschluss. Sie wollen die Wohnung live sehen? Dann vereinbaren Sie
gleich einen Besichtigungstermin! Ich freue mich bereits, Ihnen lhr neues Zuhause
prasentieren zu dirfen! ERGANZENDE INFORMATION: Vorschreibung 2025 (inkl. Steuern): o
BK € 213,02 o Verwaltungskosten € 32,80 o Instandhaltung € 136,66 o Gesamt € 382,48
RECHTLICHES In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswaértsgeschafte-Gesetz) und des
VRUG (Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr mdglich,
Termine nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstdndigen Kontaktdaten zu vereinbaren.
Dies gilt ebenso fir die Nennung relevanter Informationen wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind
wir auf diesen Weg bereit, die gewinschten Informationen und Unterlagen samt Adresse an
Sie zu senden. Unbedingt erforderlich sind: + Vor- und Nachnahme + aktuelle Meldeadresse
(Hauptwohnsitz) + Telefonnummer + E-Mail Adresse Hinweis zu Widerrufsrecht,
Rucktrittsrecht bei Fern- und Auswartsgeschéaften: Gem. 811 FAGG (Fern- und
Auswartsgeschaftegesetz) kann der Interessent innerhalb von 14 Tagen vom Vertrag
zurtcktreten. Winscht der Interessent mit der Kontaktaufnahme ein vorzeitiges Tatigwerden
(Namhaftmachung und Adresse der Immobilie) des Immobilienbiros RE/MAX Welcome
innerhalb der offenen Rucktrittsfrist, verzichtet er damit auf das Rucktrittsrecht vom
Maklervertrag gem. 811 FAGG. Wir sind als Doppelmakler tatig. Samtliche Informationen
wurden uns von den Eigentimern, sowie von externen Stellen zur Verfigung gestellt. Fir die
Richtigkeit der Daten, sowie fir Irrtum, Satz- und Druckfehler kann unsererseits keine Haftung



tbernommen werden.Angaben gemal} gesetzlichem Erfordernis:
Heizwéarmebedarf 21.0 kWh/(m?2a)

Klasse Heizwarm A
ebedarf:

Faktor Gesamten 0.74
ergieeffizienz:

Klasse Faktor Ge A
samtenergieeffizi

enz:

Sie finden alle unsere Objekte 3 Tage friher auf www.remax.at!
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