Moderne 2-Zimmer Wohnung (BJ 2017) + Auf Wunsch mit
MObelabldse!

IMMOBILIEN HUBNER

Wohnzimmer, Blick zur Loggia

Objektnummer: 3610 7685

Eine Immobilie von Hubner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Ihr Ansprechpartner

Robert Fried

Hubner Immobilien GmbH
Fred-Zinnemann-Platz 4, Top 3.2
1030 Wien

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Etage

Osterreich

1070 Wien

2017

Gepflegt

Neubau

43,13 m?

2

1

1

I28,90 kWh / m2 * a
0,76

1.099,00 €

894,26 €

1.099,00 €
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Objektbeschreibung

ZUR VERMIETUNG - ABSOLUT NEUWERTIG - TOP LAGE
Sehr schicke, 2017 fertiggestellte Neubauwohnung im 7. Bezirk in der Kaiserstrale.

Sie befindet sich im 5. Obergeschol3. Ein eigenes Kellerabteil steht Ihnen ebenso, wie der
grol3e, moderne Aufzug zur Verfiigung. Die hochwertige Ausstattung und die tolle
Einbaukiiche mit MIELE-Markengeraten sind nur zwei weitere Highlights von vielen.

Die Infrastruktur kann als perfekt beschrieben werden. Geschéatfte fur den taglichen Bedarf
(Billa, dm, Apotheke,...) befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die U6 ist ebenfalls ful3laufig in
nur 5min erreichbar.

RAUMAUFTEILUNG IN STICHWORTEN

* Vorraum

* groRes Wohnzimmer mit Essbereich

» offene Kiiche

» Schlafzimmer

» Bad mit Badewanne (inkl. Duschmaoglichkeit), Waschbecken und WM-Anschluss
* separates WC mit Waschbecken

* Abstellraum

* kl. Loggia

HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK

» Absolut neuwertig (BJ 2017)

» Traumlage

* Designerkiche mit MIELE-Markengeraten

* FulBbodenheizung

* schoner Parkettboden

* hochwertige Markenarmaturen und Kacheln in Bad und WC
* Loggia mit WPC-Dielen

* Kellerabteil

» Geschafte fur taglichen Bedarf vor der Haustur
» U6 Nahe

SEHR GUTE OFFENTLICHE VERKEHRSANBINDUNG
« StralRenbahnlinien 5, 6 und 49

» Autobuslinie 48A

* U6 in 5 Gehminuten

Weitere monatliche Kosten
» Wasser, Heizung und Strom - werden direkt nach Verbrauch abgerechnet



Erstzahlung

* 3 BMM Kaution

» € 108 Vertragserrichtung Hausverwaltung (einmalig)
* erste Monatsmiete

VERTRAGSBEDINGUNGEN

* Befristung: 5 Jahre

» Klindigungsverzicht: 12 Monate

» Kiindigungsfrist: 3 Monate

* bendtigtes Mindestnettoeinkommen: € 2200,--
* der Mietzins ist gemal3 VPI wertgesichert

Fur weitere Informationen und um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren stehe ich lhnen
sehr gerne zur Verfigung.

KONTAKT
Robert Fried, Mobil: 0664 88 296 010, robert.fried@hubner-immobilien.com

___Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Miete € 894,26 zzgl 10% USt.
Betriebskosten € 104,83 zzgl 10% USt.
Umsatzsteuer € 99,91
Gesamtbetrag € 1099

Heizwéarmebedarf: 28.91 kWh/(m?2a)
Klasse B
Heizwéarmebedarf:

Faktor Gesamtenergie 0.76

effizienz:

Klasse Faktor Gesamt A
energieeffizienz:
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