LaaVita 7 - Wohnen im Herzstlick von Oberlaa
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Immobilienvermittiung
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Objektnummer: 3475
Eine Immobilie von S-COMMERZ Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Kaufpreis:
Infos zu Preis:

Kaufpreis je Stellplatz in Tiefgarage € 30.000,-
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Karin LOCSMANDI

S-COMMERZ Immobilienvermittlung GmbH
Hauptplatz 10
2620 Neunkirchen

Wohnung
Osterreich
1100 Wien,Favoriten
2025
Erstbezug
Neubau
30,23 m2

1

1

1

2,76 m2
176.000,00 €



O

S COMMERZ

Immobilienvermittlung

Planskizze ohne Gewahr.
Einrichtungsbeispiel nicht
im Preis inkludiert.




Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im Herzstiick von Oberlaal

Dieser stilvolle Neubau in Oberlaa bietet Ihnen ein einzigartiges Wohnerlebnis. Geniel3en Sie
die Vorzige einer modernen Architektur, eines energieeffizienten Heizsystems und
grof3ziigigen Aul3enflachen, die zum Entspannen einladen.

7 Wohneinheiten:

¢ Wohnflachen von rd. 30 m2 bis rd. 146 m?

1-4 Zimmer

teilweise mit Freiflachen (Garten, Balkon, Terrasse)
6 Stellplatze in der Tiefgarage verflugbar

teilweise mit privatem Keller

Ihre neuen vier Wande im Uberblick:

¢ Helle und gro3ziigige Raume

e Warmepumpe mit Tiefenbohrung

e FuBbodenheizung

¢ Photovoltaik-Anlage

e Private Keller: Drei Wohnungen verfligen tber einen privaten, von der Wohnung aus
begehbaren Keller mit direktem Zugang zur Tiefgarage.

e Zentrale Lage: Oberlaa bietet eine gute Infrastruktur mit Geschaften, Schulen und
offentlichen Verkehrsmitteln in der Nahe.

¢ 6 optionale Stellplatze in der Tiefgarage: Auf Wunsch kann ein Stellplatz um € 30.000,-
erworben werden.

Ausstattung im Detail:
e Bdden: Parkett im Wohnbereich, Bodenfliesen in Gang- und Sanitarbereichen (Design
bei Ankauf noch frei wahlbar)

¢ Fenster: Kunststoffausfiihrung mit 3-Scheiben Verglasung und Alarmkontakt +
elektrisch gesteuerte Vorsatzrollladen / Raffstores

¢ FulRbodenheizung in den gesamten Wohnungen mit Einzelraumsteuerung

Wohnungen mit Garten:

e Gartengestaltung im vorderen Gartenbereich: gepflastert und teilweise gartnerisch



ausgestaltet
e Stromanschlisse & Wasser im Terrassenbereich vorhanden

¢ Einfriedung durch einen Metallstabzaun

Néahere Details zu Top 1 - Erdgeschoss:

e Die Wohnung umfasst 30,23 m2 Wohnflache und verfligt Gber einen hellen

Wohnbereich
e Raumaufteilung: Vorraum, Wohnkiiche, Badezimmer mit WC und Badewanne

¢ Die Fenster der Wohnkuiiche sind stra3enseitig ausgerichtet.
¢ Im Keller steht Ihnen ein Einstellraum zur Verfigung.

Anbindung:

e Nahe zur Sudosttangente (A23) und zur S1 (rasche Anbindung an das Uberregionale
Stral3ennetz)

e U-Bahn-Station der Linie Ul (1,8 km entfernt - in wenigen Minuten mit dem Bus
erreichbar)

e Buslinien 70A (ca. 200m), und N17 (ca. 200m)

Freizeitmoglichkeiten:

Das Freizeitangebot in und um Oberlaa lasst kaum Winsche offen. GroRzugige Grunflachen,
malerische Parks und vielfaltige Sport- und Kulturangebote laden zu einer aktiven und
abwechslungsreichen Freizeitgestaltung ein. Ob entspannte Spaziergange, sportliche
Aktivitaten oder kulturelle Events — die Umgebung bietet zahlreiche Moéglichkeiten, um den
Alltag abwechslungsreich und erholsam zu gestalten.

e Parkanlage Klederinger StralRe: Direkt an der Klederinger StralRe befindet sich eine
rund 8.310 m2 grol3e Parkanlage, die als griine Erholungs- und Erfrischungsoase zum
Entspannen und Spazieren einladt.

¢ Therme Wien: In etwa 2,5 km Entfernung befindet sich die Therme Wien, die mit ihnrem
vielfaltigen Wellness- und Badeangebot ideale Voraussetzungen fur Erholung und
Entspannung bietet.

e Gastronomie: In der naheren Umgebung finden sich zahlreiche Restaurants und



Lokale, die eine Vielzahl kulinarischer Angebote bereitstellen.

e Sport und Freizeit: Die umliegenden Grunflachen und Parks bieten Mdglichkeiten ftr
sportliche Aktivitaten wie Joggen, Radfahren oder Spaziergdnge. Zudem befinden sich
Fitnessstudios und Sporteinrichtungen in der Néhe.

Die attraktive Lage, die hohe Wohnqualitat und die moderne Ausstattung machen dieses
Neubauprojekt zu einer auf3erst gefragten Wohnmaoglichkeit.

Die Wohnungen werden ausschlie3lich zum Kauf zur Verfligung stehen! Der Baustart ist
bereits erfolgt, die voraussichtliche Fertigstellung wird im Frihjahr 2026 sein. Die Wohnungen
werden bereits wahrend der Bauphase auf Basis des Bautragervertragsgesetzes verkauft.

Gerne stehe ich Ihnen fir eine persdnliche Beratung zur Verfigung!

Bei den Bildern handelt es sich ausschliel3lich um Renderings oder Werbebilder. Es gibt
keinen Anspruch auf eine tatsachliche Ausstattung bzw. Darstellung.

Ausstattung gemal Baubeschreibung (die dargestellte Mdblierung ist nicht Bestandteil des
Lieferumfanges und dient nur als Einrichtungsvorschlag). Alle dargestellten Gegenstande
haben symbolhaften Charakter. Druck- und Satzfehler, sowie Irrtimer und baulich bedingte
Anderungen vorbehalten. Die WohnungsgroRen sind Circa-Angaben und kénnen sich durch
die Detailplanung geringfiigig &ndern. Auch eventuelle Preisanderungen behélt sich der
Errichter vor. MaRRgeblich ist in jedem Fall der Kaufvertrag.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://s-commerz-immobilienvermittlung.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m


https://s-commerz-immobilienvermittlung.service.immo/registrieren/de

Universitat <4.000m
Hohere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <3.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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