Premium-Grundstiuck in Giel3hubl!

Ausblick auf die Nachbarschaft

Objektnummer: 3100 1062

Eine Immobilie von RE/MAX Magic in Klosterneuburg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Doris Deutsch

Doris Deutsch Immobilien GmbH
Albrechtstralle 25
3400 Klosterneuburg

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

2372 GieRhubl

1.290.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.









Objektbeschreibung

Dieses ca. 1.423 m2 grof3e Grundstick in der Alleestral3e 9 in Giel3hiibl reprasentiert eine
aulRergewohnliche Gelegenheit fir Investoren, die sowohl Wert auf eine exklusive Lage, als
auch auf langfristige Wertsteigerung legen. In dieser begehrten, ruhigen und dennoch
stadtnahen Region sind Grundstticke dieser Grol3e und Qualitat mittlerweile eine Seltenheit.
Die wenigen verfiigbaren Flachen in dieser exklusiven Lage machen dieses Angebot umso
wertvoller und einzigartig. Auf dem Areal befindet sich eine historische Villa, deren Charme
und grof3ziigige Raumaufteilung das Potenzial fir eine elegante Revitalisierung bieten. Die
Villa kdnnte zu einer wahrhaften Residenz werden, die den Glanz vergangener Tage in die
Gegenwart holt — allerdings mit einem entsprechenden Investitionsaufwand. Fir visionare
Bauherren jedoch, die nach einer flexiblen und langfristigen Losung suchen, bietet das
Grundstiick weitaus mehr: Es lasst sich problemlos teilen und mit einer Bebauungsdichte von
25 % konnen hier z.B. bis zu vier exklusive Einzelh&user errichtet werden — perfekt fur
anspruchsvolle Kaufer, die die perfekte Mischung aus luxuriossem Wohnen und naturnaher
Umgebung schétzen. Das Grundstlck ist vollstandig erschlossen und mit Gas, Wasser, Strom
sowie Kanalanschluss ausgestattet. Zwei Zufahrten sorgen fur eine optimale Erreichbarkeit
und maximale Flexibilitdt bei der Bebauung. Hier haben Sie die Grundlage flr ein
anspruchsvolles Projekt, das sowohl asthetisch als auch funktional Gberzeugt. Lage — Ein
Paradies fur anspruchsvolle Investoren: Giel3hubl, im Naturpark F6hrenberge eingebettet, ist
ein Ort, an dem Luxus und Natur in perfektem Einklang stehen. Die ruhige, naturnahe
Umgebung bietet nicht nur eine hohe Lebensqualitat, sondern auch eine ausgezeichnete
Anbindung an die Wiener Innenstadt — nur 20 Kilometer entfernt. In einer Region, in der
Grundstucke dieser Grol3e und Lage nahezu nicht mehr erhaltlich sind, stellt dieses Angebot
eine seltene und wertvolle Gelegenheit dar. Hier kénnen Sie in eine exklusive Wohnlage
investieren, die von Natur, Ruhe und einer erstklassigen Anbindung an die Stadt profitiert. Die
Umgebung von Giel3hibl ermdglicht eine Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten: Wanderungen im
Naturpark, Ausfliige in den nahegelegenen Lainzer Tiergarten oder einfach das Leben in einer
der schonsten Gegenden Niederosterreichs. Zugleich bietet Wien samtliche Annehmlichkeiten
einer Weltstadt — von Kultur Gber Gastronomie bis hin zu Berufsmaoglichkeiten. Fazit — Ihre
Chance auf eine visionare Investition: Das Grundsttick Alleestral3e 9 bietet eine einmalige
Gelegenheit, in einer der exklusivsten Lagen am Rande Wiens zu investieren. Die Seltenheit
solcher Grundstlicke, die in dieser Lage kaum mehr zu finden sind, macht dieses Angebot
besonders wertvoll. Ob durch die Sanierung der bestehenden Villa oder den Neubau
hochwertiger Einzelhduser — hier haben Sie die Chance, ein Projekt zu realisieren, das sowohl
asthetisch als auch wirtschaftlich tberzeugt. Fir Investoren, die langfristig denken und in eine
zukunftsweisende Lage investieren mdchten, ist dieses Grundstick eine seltene Perle auf dem
Markt. Verpassen Sie nicht diese exklusive Gelegenheit und gestalten Sie die Zukunft dieses
herausragenden Areals. Der Preis: € 1.290.000,--

Hinweis aufgrund der aktuellen Situation betreffend Coronavirus: Fur die Unternehmen im
Bereich des Fachverbandes der Immobilien- und Vermdgenstreuhander
(Immobilientreuhander und Inkassoinstitute) wird dringend angeraten ab 16. Marz 2020
jeglichen personlichen Kundenverkehr auch im Auf3endienst (wie etwa Besichtigungen oder



Besuch von AuR3endienstmitarbeitern - Inkassanten) einzustellen. Die Regelungen gelten ab
16.3.2020 bis 13.4.2020. Es geht um unser aller Gesundheit, daher haben wir entschieden,
diese MalRnahmen fur die kommenden Wochen einzuhalten und bitten um Ihr Verstandnis.
Selbstverstandlich kdnnen Sie uns aber weiterhin sehr gerne via Telefon, Mail, Whatsapp oder
Videokonferenz erreichen, zum Plaudern haben wir ja jetzt genligend Zeit :-)
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