FAMILIEN(T)RAUM — Doppelhaushélfte 178 m2 -
ERSTBEZUG zu MIETEN!

i

2434-2074 Hausansicht_sudseitig

Objektnummer: 2434 2074
Eine Immobilie von RE/MAX Vital



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Ihr Ansprechpartner

Josef LEITNER

RE/MAX Vital
Bruck-Hainburger-Stralie 2/2/2B
2320 Schwechat

H +43 664 917 02 03

Haus - Reihenhaus
Osterreich

2432 Schwadorf
ca. 1980
Erstbezug

Neubau

178,00 m2

R NWNO

2

63,00 m?

C 53,70 kWh/ m2*a
0,78

2.107,00 €

1.770,00 €

2.107,00 €
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Objektbeschreibung

PROVISIONSFREI fur MIETER:INNEN! FAMILIEN(T)RAUM — Doppelhaushélfte 178 m? -
ERSTBEZUG zu MIETEN! Ab 01.05.2025 kommt in 2432 Schwadorf diese komplett neu
sanierte Doppelhaushalfte, mit insgesamt ca. 178 m2 Wohnnutzflache, aufgeteilt auf 6 Zimmer
plus Nebenraume, zur Vermietung. Raumaufteilung: Im Erdgeschoss befinden sich ein
geraumiger Vorraum, Flur, WC, Wohn-Esszimmer (ca. 33 m2) Kiiche mit komplett
ausgestatteter neuer Einbaukiiche. Dem Wohnzimmer vorgelagert ist ein ca. 10.5 m2 grol3er
Balkon, mit Zugang in den Garten. Im Obergeschol3 stehen lhnen 3 gerdumige Schlafzimmer,
ein grol3es Badezimmer mit WC und ein Flur zur Verfigung. Das Kellergeschol3 ist als
Wohnkeller ausgebaut, sehr hell und mit direktem Ausgang auf die Terrasse und den
gepflegten Garten. Die Raumaufteilung ist gleich wie im EG. Alle Anschliisse sind vorhanden!
Hier kdnnen Sie perfekt Wohnen und Arbeiten verbinden. Die Raume eignen sich auch fur die
Ausuibung eines Kleingewerbes, z.B. als Kosmetik-, Massagestudio, Friseur, Therapeuten,
Planungsburo etc. An Freiflachen stehen ein kleiner Garten mit einer ca. 44 m2 grol3en
Terrasse, sowie einem vom Wohnzimmer zuganglichen Balkon mit ca. 10,5 m2 und zwei
Kfz-Abstellplatze bereit. Neue 3-Scheiben Isolierglasfenster, Vollwarmeschutz und eine neue,
energieeffiziente Luft-Warmepumpe mit Kuhlfunktion Gber die FuRBbodenheizung, sorgen flr
niedrige Energiekosten! Uber einen Kaminanschluss kann eine alternative Heizquelle (z.B.
Schwedenofen) betrieben werden. Befristung des Mietverhaltnisses auf 5 Jahre, mit
Verlangerungsmoglichkeit! Haustiere sind nicht erlaubt! Fordern Sie noch heute unser
ausfuhrliches Exposé an und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin! Rechtliche Hinweise:
Entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Giblichen Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers,
sind wir einseitig nur fir den Vermieter tatig! In Entsprechung des FAGG (Fern- und
Auswartsgeschafte-Gesetz) und des VRUG (Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz),
ersuchen um Verstandnis, dass wir von Ihnen VOR der Zusendung des Exposés die
Bestatigung des sofortigen Tatigwerdens, sowie Uber die Aufklarung des Rucktrittsrechtes
bendtigen. Dariiber hinaus ist es uns leider nur mehr moglich Termine erst nach Erhalt einer
schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse, Telefon, Email) zu
vereinbaren. Dies gilt auch fur die Weitergabe relevanter Informationen zu den Objekten.Anga
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Interesse am Maklerberuf? Informationen beim MAKLERFRUHSTUCK am Samstag
12.04.2025, um 10.00 Uhr im RE/MAX Buro Schwechat. Info: office@remax-vital.at oder 01/70
70 900.
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