"Den Sternen so nah — Haus mit Dachterrasse!"

Objektnummer: 1626 26962

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Christian Hodous

RE/MAX Mddling
TriesterstralRe 32
2334 Vosendorf

H +43 676 3000 484
F+43 1699 11 12-13

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

7051 GroRRhoflein

2025

Gepflegt

165,51 m2

NEFP, WN O

1Bl48,80 kwh /m2* a
575.000,00 €
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95,80m? v Donau-City-Immobiliéh

Projekt GHL - Wiener StraRe,/Osdorferweg 1-5 7051 GroRhéflein

Wohn | Zimmer | Garten Verkauf Carport
Geb&ude Einheiten flache | anzahl | fliche | Terrasse | Balkon preis  Parkplatz
Wohnhaus 1 ‘Wohnung 1 91,57m? 3 49,1m* 9,84 18,66m* € 366 280,00 Tiefgarage 1
Wohnung 2 86,10m* 3 37,7m? 8,39 € 344400,00 Tiefgarage 1
Wohnung 3 91,41m* 3 18,66m” € 365640,00 Tief |Verkauft
Wohnung 4 82,93m 3 5,4m? € 331720,00 Tiefgarage 1 Verkauft
Wohnung 5 53,19m° 2 28,98m° € 28000000
Wohnung 6 56,77m* 2 21,20m* € 275400,00 |Reservier rt
Haus 2 [ 161,11 m & Aciay % 2 € 698734,00 Carport 2
Haus 3 EFH 144,887 5 AT W € 628345,00 Carport 2
Haus 4. EFH 165,51m* s B MLEC. LAY 4 € 717817,00 Carport 2
Haus 5 EFH 208,60m? s ©| Depau-City-lawpobilien € 88735000 Carport 2 IReser

Wohnpar
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Objektbeschreibung

"Familien(t)raum auf drei Etagen — Exklusives Haus mit Dachterrasse & Garten!"
Neubau | Carport | Jetzt mitgestalten

Inmitten des idyllischen Wohnparks in Grol3hoflein wartet dieses aul3ergewohnliche
Einfamilienhaus auf seine ersten Bewohner. Ein echtes Unikat auf drei Ebenen mit
durchdachtem Grundriss, sonnigem Eigengarten und privater Dachterrasse. Perfekt fur
Familien, die moderne Architektur, Naturverbundenheit und Stadtnahe vereinen méchten.

Raum zum Leben — durchdacht auf 165 m?

Dieses Haus uberzeugt mit einem harmonischen Zusammenspiel aus Design, Funktionalitat
und GrofR3zugigkeit. Die Wohnflache von rund 165 mz verteilt sich auf drei Etagen und bietet
ausreichend Platz fur Familie, Homeoffice und Gaste.

Erdgeschoss (EG):

Einladender Vorraum, Gaste-WC, praktische Abstell- und TechnikrAume sowie ein offener
Wohn-Essbereich mit angrenzendem Garten (ca. 96 m2) — ideal fur gesellige Stunden mit
Freunden und Familie.

Obergeschoss (1. OG):

Drei grof3ztigige Schlafzimmer, ein Bad mit WC sowie ein zentraler Gang schaffen eine ideale
Ruckzugsebene fir Kinder oder Gaste.

Dachgeschoss (DG):

Ein Highlight des Hauses: ein Master-Schlafzimmer mit Gber 36 mz2, direkter Zugang zur
privaten Dachterrasse (16,21 m?2) und ein weiteres Badezimmer — Ihre persoénliche
Wohlfuihloase mit Aussicht.

Ausstattung zum Verlieben:

Hochwertige Kunststofffenster (innen weil3, aul3en anthrazit) mit 3-fach-Verglasung
Elektrische Rollladen mit integriertem Insektenschutz

FulRbodenheizung Uber eine effiziente Luftwarmepumpe

Individuelle Wahlmdglichkeiten bei Bodenbeldgen: Parkett, Fliesen, Feinsteinzeug
Freie Gestaltung der Innentiiren — passen Sie alles Ihrem Stil an

Moderne, energieeffiziente Bauweise

Eigener Carport flr 2 Autos direkt vor der Haustir

Zusatzlich viele offentliche Stellplatze in unmittelbarer Nahe — keine Kurzparkzone

Lage — Natur & Stadt perfekt verbunden

Ruhig gelegen und dennoch hervorragend angebunden: Der Wohnpark Gro3hoflein verbindet
landliche Lebensqualitat mit der Nahe zur Stadt. Nur 30 Minuten nach Wien, wenige Minuten
nach Eisenstadt und eine ausgezeichnete Infrastruktur direkt vor der Haustir — von
Nahversorgern bis Schulen, von Arzten bis Gastronomie.



Belagsfertig zum Richtpreis ab € 575.000,— *)
*) Beim Preis handelt es sich um einen Richtpreis, der sich sowohl nach unten als auch
nach oben verdndern kann! Vorbehaltlich Annahme durch den Abgeber!

Schlusselfertig ab 500-700 € pro Quadratmeter
Bezug ab August 2025 mdoglich
Jetzt mitgestalten und Ihren Wohntraum verwirklichen!

Jetzt die Chance ergreifen:
Neben diesem exklusiven Haus haben wir noch weitere Hauser und Wohnungen im Angebot
sichern Sie sich Ihr Traumobjekt und lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen!

Ein Eigenheim, das keine Wunsche offenlasst — grof3ziigig, stilvoll, familienfreundlich und mit
vielen besonderen Rickzugsorten. Ob entspannter Morgenkaffee auf der Dachterrasse oder
Toben im Garten — dieses Zuhause passt sich lhrem Leben an.
Jetzt anfragen und mehr erfahren — wir freuen uns auf Sie!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig!Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmeb 48.8
edarf: kwWh/(mz2a)
Klasse HeizwB
armebedartf:
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