"Unter den Sternen!”

Objektnummer: 1626 26961

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7051 GroRRhoflein
Baujahr: ca. 2025
Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 53,19 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Keller: 1,70 m2
Kaufpreis: 224.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner
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Wohn | Zimmer | Garten Verkauf Carport
Geb&ude Einheiten flache | anzahl | fliche |Terrasse | Balkon preis  Parkplatz
Wohnhaus 1 ‘Wohnung 1 91,57m? 3 49,1m* 9,84 18,66m” € 366 280,00 Tiefgarage 1
Wohnung 2 86,10m* 3 37,7m? 8,39 € 344400,00 Tiefgarage 1
Wohnung 3 91,41m* 3 18,66m* € 365640,00 Tiefgarage 1 |Verkauft
‘Wohnung 4 82,93m? 3 5,4m* € 33172000 Tiefgarage 1 |Verkauft
Wohnung 5 53,19m° 2 € 28000000 Tiefgarage 1
Wohnung 6 56,77m* 2 € 27540000 Tiefgarage 1 Reserviert
Haus 2 EFH 161,11 m & Acan € 698734,00 Carport2
Haus 3 EFH 144,88m* 5 € 62834500 Carport2
Haus 4 EFH 165,51m? 5 € 717817,00 Carport2
Hauss N 204,60m* PR € 88735000 Carpont 2 Reserviert
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Objektbeschreibung

"Unter den Sternen — Ihr neues Zuhause im Dachgeschoss!"
Neubau — Bezug ab August 2025 | Jetzt noch mitgestalten!

Willkommen in lhrem neuen Zuhause, einem Ort, an dem modernes Design und ein
atemberaubender Ausblick zu einer perfekten Symbiose verschmelzen. Diese exklusive
Dachgeschosswohnung bietet alles, was das Herz begehrt: eine durchdachte Raumaufteilung,
hochwertige Ausstattung und eine grol3zigige Dachterrasse, die zum Entspannen und
Geniel3en einladt. Ob romantische Abende unter freiem Himmel oder ein sonniges Fruhstick —
hier beginnt Ihr neues Leben.

Die Wohnung im Detail:

Mit einer Wohnflache von 53,19 m2 und einer optimalen Raumaufteilung bietet diese
2-Zimmer-Wohnung sowohl Komfort als auch Stil. Der offene Wohn-Kiichenbereich mit 22,61
m2 ist das Herzstuck der Wohnung und schafft eine behagliche Atmosphére. Das
Schlafzimmer mit 10,97 m2 Giberzeugt mit einem grofRen Fenster, das einen herrlichen Ausblick
bietet. Zusatzlich umfasst die Wohnung einen praktischen Abstellraum (4,94 m?), einen Gang
(6,64 m2), ein separates WC (2,02 m2) und einen Einlagerungsraum (1,70 m?2), der weiteren
Stauraum bietet.

Das wahre Highlight dieser Wohnung ist jedoch die beeindruckende Dachterrasse mit 29,28
m2. Sie bietet reichlich Platz fur entspannte Stunden, Grillabende oder einfach, um das
Panorama in Ruhe zu geniel3en.

Ausstattung zum Verlieben:

Hochwertige Kunststofffenster (weil3 innen, anthrazit auf3en) mit 3-fach-Verglasung fur
optimale Warme- und Schalldd@mmung

Elektrische Rollladen mit integriertem Insektenschutz flr maximalen Komfort
FulRbodenheizung mit effizienter Luftwarmepumpe sorgt fir angenehme Warme bei niedrigen
Heizkosten

Wahlmaoglichkeit bei Bodenbelagen: Parkett, Fliesen oder Feinsteinzeug — ganz nach lhrem
Geschmack

Individuelle Innentlr-Auswahl — gestalten Sie Ihr Zuhause nach Ihrem Stil

Moderne, zukunftsorientierte Bauweise flr eine nachhaltige und effiziente Nutzung

Highlights im Uberblick:
Die Wohnung ist ideal fir Paare oder Singles, die ein modernes Zuhause mit besonderem Flair
suchen und die Dachterrasse als personlichen Riickzugsort schatzen.

Eisenstadt erleben: Geschichte trifft Lebensqualitat
Die burgenlandische Landeshauptstadt verbindet historischen Charme, kulturelle Vielfalt und
moderne Infrastruktur. Ob ein Spaziergang durch die Weingéarten, ein Konzert im Schloss



Esterhazy oder ein Abendessen in einem der zahlreichen Restaurants — hier finden Sie alles,
was das Leben lebenswert macht.

Lage: Naturverbunden wohnen — schnell in der Stadt

Die Wohnung ist ruhig gelegen und dennoch hervorragend angebunden. In nur 30 Minuten
erreichen Sie Wien, und auch das Zentrum von Eisenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar.
In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie bendtigen: Supermarkte, Backereien,
Apotheken, Schulen, Arzte und vieles mehr. Zudem stehen lhnen ausreichend Parkplatze in
unmittelbarer Nahe zur Verfiigung, und es gibt keine Kurzparkzone.

Zusatzlich bieten wir Ihnen eine Tiefgarage sowie Kellerabteile flr zusétzlichen
Stauraum.

Der Richtpreis fiur diese Wohnung belagsfertig betragt ab: € 224.000,- *)
*) Beim Preis handelt es sich um einen Richtpreis, der sich sowohl nach unten als auch
nach oben verandern kann! Vorbehaltlich Annahme durch den Abgeber!

Sollten Sie sich fir eine schlusselfertige Ausstattung entscheiden, liegen die Kosten je nach
Wunsch und Ausstattung bei 500 bis 700 EUR pro m2.

Nutzen Sie die Chance, Ilhren Wohntraum zu verwirklichen! Kontaktieren Sie uns fir weitere
Informationen oder einen Besichtigungstermin. lhre Traumwohnung wartet bereits auf Sie —
gestalten Sie Ihr neues Zuhause nach Ihren Winschen und geniel3en Sie das Leben auf Ihrer
eigenen Dachterrasse!
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