"Grillparty inklusive!"

Objektnummer: 1626 26960

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7051 GroRRhoflein
Baujahr: ca. 2025
Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 91,57 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 49,10 m2

Keller: 1,77 m2
Kaufpreis: 293.024,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Christian Hodous

RE/MAX Mddling
TriesterstralRe 32
2334 Vosendorf
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TOP 1 91,57m*

ERDGESCHOSS.

1. Zimmer

2. Zimmer

3. Wohnkiiche.
4.Gang
5.Bad

6.WC

7.AR

Wohnflache

8. Balkon

9. Terrasse - Garten
Einlagerungsraum

13,80m?
13,97m?
39,32m*
7.55m?
897m?
2,03m*
593m*

91,57m?

18,66m*
58,94m*
1,77m?




‘Projekt GHL - Wiener StraRe,/Osdorferweg 1-5 7051 GroRhoflein

Wohn | Zimmer | Garten Verkauf Carport
Gebaude Einheiten| flache | anzahl flaiche | Terrasse | Balkon preis |Parkplatz
Wohnhaus 1 Wohnung 1 91,57m? 3 49,1m? 9,84 18,66m? € 366 280,00 |Tiefgarage 1
Wohnung 2 86,10m? 3 37,7m? 8,39 € 344 400,00 |Tiefgarage 1
Wohnung 3 91,41m? 3 18,66m? € 365 640,00 |Tiefgarage 1
Wohnung 4 82,93m? 3 5,4m? € 331720,00 |Tiefgarage 1
Wohnung 5 53,19m? 2 28,98m? € 280 000,00 |Tiefgarage 1
Wohnung 6 56,77m? 2 21,20m? €  275400,00 |Tiefgarage 1
Haus 2 EFH 161,11 m? 6 AE/max _gHhdme | gy A4765m2 € 698 734,00 |Carport 2
Haus 3 EFH 144,88m? 5 PETL.. T\ € 628345,00 |Carport 2
Haus 4 EFH 165,51m? 5 )5,8m L N1 O W € 717 817,00 |Carport 2
Haus 5 EFH 204,60m? 6 v | Deopau-City-laywpobilien €  887350,00 |Carport 2
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Objektbeschreibung

"3-Zimmer-Gartenwohnung — Grillparty inklusive!"

Neubau — Gestalte dein Eigenheim nach deinen Winschen!

Diese exklusive Neubauwohnung besticht durch eine grof3ziigige Wohnflache von 91,57 mz
und bietet hdchsten Wohnkomfort. Die drei lichtdurchfluteten Zimmer sorgen fir eine
angenehme Atmosphare, wahrend der weitlaufige Balkon mit 18,66 m2 und die grol3zlgige
Terrasse mit angrenzendem Garten von 49,1 m2 zusatzlichen Wohnraum im Freien schaffen.
Ein praktischer Einlagerungsraum von 1,77 m2 sorgt flr zusétzlichen Stauraum.

Die Wohnung befindet sich in einem modernen Neubau aus dem Jahr 2025 und wird
belagsfertig Ubergeben, sodass individuelle Gestaltungswiinsche problemlos realisiert werden
kbnnen.

Ein Tiefgaragenplatz ist bereits im Kaufpreis inbegriffen.

Raumaufteilung

Diese grof3zuigige Gartenwohnung bietet zwei helle Schlafzimmer, beide mit direktem Zugang
zur Terrasse, sodass Sie morgens mit frischer Luft in den Tag starten konnen. Der offene
Wohn-Essbereich mit hochwertiger Kiiche fuhrt auf einen grof3en Balkon, der sich perfekt flr
entspannte Sommerabende eignet. Ein gerdumiges Badezimmer, das nach eigenen
Vorstellungen gestaltet werden kann, sowie ein separates WC sorgen fur Komfort. Der grol3e
Abstellraum bietet reichlich Stauraum fur Haushaltsutensilien. Die weitlaufige Terrasse mit
angrenzendem Garten ladt zu gemutlichen Grillabenden und entspannter Freizeitgestaltung im
Freien ein.

Ausstattung & Highlights

Die Wohnung verfligt iber hochwertige Fenster- und Fenstertirkonstruktionen aus Kunststoff,
innen in elegantem Weil3 und aul3en in stilvollem Anthrazit, mit einer dreifachen Verglasung ftr
optimale Warme- und Schallddmmung. Ein elektrischer Sonnenschutz in Form von Rollladen
mit integriertem Insektenschutz sorgt fur maximalen Wohnkomfort. Beheizt wird die Wohnung
Uber eine moderne FulRBbodenheizung mit einer effizienten Luftwarmepumpe. Der Bodenbelag
kann individuell gewéhlt werden, ob Parkett oder keramische Fliesen in der Wohnktiiche, den
Zimmern und dem Vorraum. Im Badezimmer und WC kommen hochwertige Keramikfliesen
zum Einsatz, wahrend Terrasse und Balkon mit edlen Feinsteinzeugplatten ausgestattet sind.
Die Innentiren kdnnen nach personlichem Geschmack ausgewahlt werden. Ein
Tiefgaragenplatz ist bereits im Kaufpreis enthalten und bietet zusatzlichen Komfort fur die
kunftigen Bewohner.

Lagebeschreibung
Eisenstadt, die charmante Landeshauptstadt des Burgenlandes, verbindet historischen Flair
mit moderner Lebensqualitat. Als "Haydn-Stadt" bekannt, bietet sie zahlreiche kulturelle



Highlights wie das Schloss Esterhazy, das Haydn-Haus und die Haydnkirche. Neben der
reichen Geschichte punktet Eisenstadt mit einer hervorragenden Infrastruktur, vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten und einem starken Wirtschaftsstandort mit hoher Kaufkraft. Die Stadt ist
ideal fur alle, die urbanes Leben mit einer naturnahen Umgebung kombinieren méchten.
Infrastruktur in der Nahe Béackerei, Supermarkt und Drogerie sind bequem erreichbar, ebenso
wie Banken, Poststellen und gastronomische Einrichtungen. Fir Familien gibt es in der
unmittelbaren Umgebung Kindergarten und Schulen, wahrend Arzte, Facharzte und
Apotheken eine hervorragende medizinische Versorgung gewahrleisten. Die Anbindung an
den o6ffentlichen Nahverkehr ist durch eine nahegelegene Bushaltestelle und den Lokalbahnhof
Mullendorf optimal gewahrleistet.

Der Kaufpreis fur diese Wohnung belagsfertig betragt

Richtpreis ab € 293.024,--%)

*) Beim Preis handelt es sich um einen Richtpreis, der sich sowohl nach unten als auch
nach oben verdndern kann! Vorbehaltlich Annahme durch den Abgeber!

Nutzen Sie diese Gelegenheit und gestalten Sie Ihr neues Zuhause ganz nach Ihren
Winschen! Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin.
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