GroRzigige 173 m2 LAGERFLACHE - Stadtrand WIEN
Unterlaa - zu mieten

Lager_OG2

Objektnummer: 2434 2069
Eine Immobilie von RE/MAX Vital



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Lagerflache:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Inr Ansprechpartner

Josef LEITNER

RE/MAX Vital
Bruck-Hainburger-Stral3e 2/2/2B
2320 Schwechat

H +43 664 917 02 03

Halle / Lager / Produktion - Werkstatt
Osterreich

2320 Kledering

Gepflegt

Neubau

173,00 m2

144,00 m2

1.122,00 €

880,00 €

935,00 €

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.






RE/MAX

RE/MAX




Objektbeschreibung

173 m2 LAGERHALLE - 2 Minuten zur S1 Verfiugbar ab 01.07.2025!! Das Mietobjekt ist auf 2
Ebenen aufgeteilt. Im EG befindet sich ein ca. 29 m2 grof3er Raum, im OG eine Halle mit ca.
144 m2 Lagerflache, mit ca. 62 Ifm Stahlregalen. Lademdglichkeiten bestehen von aul3en, z.B.
mit Stapler Uber eine Lade6ffnung, oder von innen Uber die Stiege! Fakten: « Lager-EG, ca.
5,90 x 5 m, Raumhéhe ca. 3 m, mit Stiege (1,5 m breit) ins OG ¢ Halle-OG, ca. 144 mz,
Bodenmal3e ca. 24,0 x 5,93 Meter (LxB), Raumhothe ca. 2,5 Meter. » 1 elektrisches
Sektionaltor, ca. 3,0 x 2,9 m (B x H) mit Fenster und Zugangsttire « 1 KFZ-Abstellplatz vor dem
Lager im EG » Starkstromanschluss (400 V) « Betonbdden « GrolR3e Fenster, viel Tageslicht ¢
64 Ifm Stahlregale, 6 Béden, (2,20 x 1 x 0,50 m) HxBXT ¢ Mitbenltzung der Sanitarraume (WC
und Waschraum) « KEINE HEIZUNG!!! Der kiinftige Mieter hat selbst und auf eigene Kosten
allfallige behordliche Betriebsbewilligungen, bzw. behdrdlich vorgeschriebene Auflagen zu
beschaffen und einzuhalten. Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass keine leicht
entziindlichen, explosiven oder sdurehéltigen Gegenstande gelagert werden durfen!
Energieausweis: Es besteht eine Ausnahme von der Energieausweisvorlagepflicht, da das
Mietobjekt nur frostfrei gehalten wird. Lage und offentlicher Verkehr: Das Mietobjekt befindet
sich am Stadtrand von Kledering, ca. 500 Meter von der Stadtgrenze zu Wien Unterlaa
entfernt. Die Autobahn S1 ist in ca. 2 Minuten erreichbar. Néheres dazu finden Sie unter dem
Link: www.schwechat.gv.at Mietdauer: Das Mietverhaltnis ist vorerst auf 5 Jahre befristet, kann
aber in Absprache mit dem Vermieter jederzeit verlangert werden. Uber die Verlangerung
entscheidet ausschliel3lich der Vermieter. Fordern Sie noch heute unser ausfiihrliches Exposé
an und vereinbaren Sie einen personlichen Besichtigungstermin! Rechtliche Hinweise: SIE und
Ihre Anfrage sind uns WICHTIG und WERTVOLL! In Entsprechung des FAGG (Fern- und
Auswartsgeschafte-Gesetz) und des VRUG (Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz),
ersuchen um Verstandnis, dass wir von Ihnen VOR der Zusendung des Exposés die
Bestatigung des sofortigen Tatigwerdens, sowie tUber die Aufklarung lhrer Rucktrittsrechte
bendtigen. Dariiber hinaus ist es uns leider nur mehr moglich Termine erst nach Erhalt einer
schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse, Telefon, Email) zu
vereinbaren. Dies gilt auch fur die Weitergabe relevanter Informationen zu den Objekten. Wir
kénnen kraft bestehenden Geschéaftsgebrauchs als Doppelmakler tétig sein. Zum Abgeber
besteht aufgrund regelméafiger Geschaftskontakte ein wirtschaftliches Naheverhaltnis. Wir
ersuchen um Verstandnis und freuen uns Sie demnéachst als Kunde begrif3en zu dirfen. Die
Verpflichtung zur Zahlung einer Vermittlungsprovision entsteht fiir Sie selbstverstandlich nur
bei erfolgreicher Vermittlung und wird erst mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten
Geschéftes féllig. Alle Angaben zum Objekt sind ohne Gewahr und basieren auf Informationen,
die vom Eigentimer der Liegenschaft zur Verfigung gestellt wurden. Weder der Makler noch
die Fa. RE/MAX-Vital Ubernehmen eine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. HINWEIS: Bei Nichteinhaltung eines Besichtigungstermins bzw.
nicht zeitgerechter Absage (mindestens 12 Stunden vorher) kdnnen Aufwandskosten
entstehen.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Miete € 880 zzgl 20% USt.

Betriebskosten € 55 zzgl 20% USt.



Umsatzsteuer € 187

Gesamtbetrag € 1122

Interesse am Maklerberuf? Informationen beim MAKLERFRUHSTUCK am Samstag
12.04.2025, um 10.00 Uhr im RE/MAX Biro Schwechat. Info: office@remax-vital.at oder 01/70
70 900.
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