Traumhafte 4-Zimmer-Gartenwohnung (TOP 04)

Neubau in Enns Fodermayrstral3e 9

Objektnummer: 2594 3099

Eine Immobilie von RE/MAX Future in Enns



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Fodermayr-Stralde
Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4470 Enns
Baujahr: ca. 2025
Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 91,35 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 86,43 m2

Keller: 1,61 m2
Heizwarmebedarf: 32,50 kWh / m2*a
Kaufpreis: 447.615,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner
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Ing. Werner Petermair MBA

RE/MAX Future in Enns
Linzer StralRe 11
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie stilvollen Wohnkomfort in einzigartiger Lage!
Das exklusive Wohnprojekt bietet Ihnen alles, was Sie fur ein harmonisches und modernes
Leben wiinschen.

Moderne Architektur und Design

Die stilvolle, moderne Architektur verbindet klare Linien mit hochwertigen Materialien und
schafft eine warme, einladende Atmosphére.

Jede Wohneinheit ist durchdacht gestaltet, um ein komfortables und zeitgemafes Wohnen zu
ermdglichen.

Vielfaltige Wohnungsformen

Ob Wohnungen mit eigenem Garten, grol3ziigige Familienwohnungen oder luxuriose
Penthousewohnungen — das Projekt bietet fur jede Lebenssituation das passende Zuhause.
Das Gebaude erstreckt sich tber drei Etagen und bietet insgesamt 12 Eigentumswohnungen
mit Wohnflachen zwischen 53 m2 und 91 m=.

Im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss finden Sie jeweils funf Wohneinheiten, wahrend im
obersten Stockwerk zwei exklusive Penthousewohnungen mit grof3ziigigen Dachterrassen auf
Sie warten.

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

Die energieeffiziente Bauweise und der Einsatz umweltfreundlicher Technologien sorgen nicht
nur fir ein nachhaltiges Wohnen, sondern auch fir optimierte Nebenkosten.

So kdnnen Sie sich langfristig Uber niedrige Betriebskosten freuen und gleichzeitig
umweltbewusst leben.

Beste Lage und Nachbarschaft

Das Projekt liegt in einer ruhigen, historischen Wohngegend, umgeben von einer freundlichen
Einfamilienhausstruktur.

Diese besondere Lage fordert ein angenehmes soziales Miteinander und ermdglicht den
schnellen Zugang zur umfassenden Infrastruktur der Stadt Enns.

Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Freizeitangebote und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich
in unmittelbarer Nahe.

Hervorragende Ausstattung und Wohnkomfort

Alle Wohnungen punkten mit hellen, lichtdurchfluteten Raumen, offenen Raumkonzepten und
einem einladenden Essbereich.

Die Wohnungen im Erdgeschoss verfiigen Uber Terrassen und grol3zliigige Gartenflachen (53
m2 bis 218 m?), wahrend die Wohnungen im 1. Obergeschoss private Balkone bieten.

Die luxuriosen Penthousewohnungen bieten zudem grof3ziigige Dachterrassen fiir exklusive
Freirdume.

Ein Aufzug ermdglicht barrierefreien Zugang zu allen Etagen, und im Untergeschoss stehen



den Bewohnern Kellerabteile sowie sichere Stellplatze in der Tiefgarage zur Verfiigung.

Ihre Vorteile auf einen Blick:

- Ruhige und familienfreundliche Wohnlage

- Helle, grof3ztigige Raume und hochwertige Ausstattung
- Offenes Raumkonzept fur modernen Wohnkomfort

- Private Garten, Balkone oder Dachterrassen

- Tiefgarage mit inkludiertem Stellplatz

- Barrierefreier Zugang

- Nahegelegene Freizeitmoglichkeiten und Spielflachen

Hier erwartet Sie modernes Wohnen in harmonischer Umgebung — ideal fur Familien, Paare
oder Singles, die Wert auf Qualitat und Komfort legen.

LAGE

Das Wohnprojekt besticht durch seine exklusive Lage in Enns, nur wenige Gehminuten vom
historischen Stadtkern entfernt.

Enns, als eine der altesten Stadte Osterreichs, bietet eine malerische Altstadt mit bedeutenden
Sehenswirdigkeiten wie dem Ennser Stadtturm.

Gleichzeitig ist die Stadt modern und gut angebunden, was sie zu einem attraktiven Wohnort
macht.

Die Wohnungen bieten nicht nur atemberaubende Ausblicke, sondern auch eine erstklassige
Umgebung mit allen wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe —
darunter Supermarkte wie Spar, Lidl und Hofer sowie Apotheken, Banken und vieles mehr.
Fur Erholungssuchende stehen das idyllische Naherholungsgebiet Eichberg und das
stadtische Freibad zur Verfugung, wahrend die ruhige Nachbarschaft mit Einfamilienhdusern
eine einladende Atmosphare schafft.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung — mit Bushaltestellen in Gehweite und dem
nahen Bahnhof — genief3en Sie sowohl ruhiges Wohnen als auch eine optimale Erreichbarkeit.

Alle Wohnungen im Uberblick:
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TOP 03 Verkauft

Hier geht es zur Eigentumswohnung TOP 04
TOP 05 Verkauft

Hier geht es zur Eigentumswohnung TOP 06
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TOP 08 Verkauft

TOP 09 Verkauft
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https://www.remax.at/2594-2977

TOP 13 Verkauft

Wir haben Ihr Interesse geweckt? - Dann sichern Sie sich jetzt Ihren persdnlichen
Besichtigungstermin!

Gemal § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.
Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.
Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.
Fur Auskinfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfiigung
gestellt wurden, ibernehmen wir keine Haftung.
Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Zwischenverwertung, Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.Angaben geman
gesetzlichem
Erfordernis:
Heiz 32.5
war kWh/
meb (Mm?2a)
edarf
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