Charmante Doppelhaushélfte nahe Pichlingersee in Linz

Hausansicht

Objektnummer: 2594 3092

Eine Immobilie von RE/MAX Future in Enns



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Markus Reifmiller

RE/MAX Future in Enns
Linzer StralRe 11

Haus - Reihenhaus
Osterreich

4030 Linz

ca. 1999

Gepflegt

Teill

93,26 m2

151,53 m?

NEFEWNA~

46,79 m?

D 141,00 kWh / m?* a
D 2,01

399.000,00 €
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Objektbeschreibung

Charmante Doppelhaushalfte nahe Pichlingersee in Linz

Wir haben Ihr Interesse geweckt? - Dann sichern Sie sich jetzt Ihren personlichen
Besichtigungstermin!
Il OPEN-HOUSE-ANMELDUNG FREITAG 25.04.2025 !!

Hard Facts:

- Grundstticksflache: ca. 228 m?

- Wohnflache: ca. 93,26 m?

- Gesamte Nutzflache: ca. 151,53 m?

- Kellerflache: ca. 46,79 m2 (Vollunterkellerung)
- Garage: Einzelgarage ca. 18 m?

Raumhdhen:

- Kellergeschoss: ca. 2,41 m

- Erdgeschoss: ca. 2,61 m

- Obergeschoss: ca. 2,60 m

Objektbeschreibung:

Diese liebevoll gepflegte Doppelhaushélfte besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung,
hochwertige Bauweise und die ruhige Lage nahe dem beliebten Pichlingersee. Das Haus
wurde 1999 von der Wimberger Bau GmbH in massiver Bauweise errichtet. Das Dach
Uberzeugt durch eine solide Holzkonstruktion mit langlebigen Bramac Dachziegeln.

Das Haus bietet auf rund 93 m2 Wohnflache ausreichend Platz fiir Paare oder Familien. Die
Raumaufteilung erstreckt sich tber drei Etagen (KG-EG-OG), wobei in jeder Etage ein WC
vorhanden ist — ein seltenes Komfortmerkmal.

Das modern gestaltete Wohnzimmer ist mit einem Kaminofen ausgestattet und ladt zu
gemdutlichen Stunden ein. Generell wird das gesamte Haus Uber eine Gaszentralheizung
beheizt. In manchen Raumen unterstitzt der Heizungsrucklauf eine ful3bodenahnliche
Warmeverteilung, was fiir ein besonders angenehmes Raumklima sorgt.

Die Kunststofffenster der Firma Gaulhofer sind mit Rollladen sowie grof3teils mit
Insektenschutzgittern ausgestattet.

AulRenbereich:

Der liebevoll angelegte Garten ist ein echtes Highlight — mit einem Brunnen, einer
hochwertigen Biohort Gartenhitte sowie einer Uberdachten Terrasse (ca. 12 m?), die sowohl
vom Wohnzimmer als auch direkt von der Garage aus zuganglich ist. Dieser geschutzte
AulRenbereich bietet die perfekte Kulisse flr entspannte Stunden im Freien.


https://www.remax.at/de/im/markus-reifmueller-p313767/2594-3092

Lage & Infrastruktur:

Die Liegenschaft befindet sich in einer gepflegten, ruhigen Wohngegend am Ende einer
Sackgasse in Linz-Sid, unweit des Pichlingersees — einem beliebten Naherholungsgebiet mit
Bade-, Rad- und Spaziermdglichkeiten.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Bushaltestelle ist fu3laufig erreichbar.
StralRenbahn und Bahnhof befinden sich ebenfalls in der Nahe. Mit dem Auto gelangen Sie in
wenigen Minuten zu den Autobahnauffahrten sowie ins Linzer Zentrum.

Alle wichtigen Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Einkaufszentren (z. B. Frunpark
Asten), Arzte und Apotheken befinden sich in kurzer Reichweite.

Fazit:

Einziehen, wohlfihlen und die Vorzlge eines durchdachten Eigenheims in ruhiger Lage
genielRen — diese charmante Doppelhaushalfte vereint Wohnkomfort, hochwertige Ausstattung
und eine naturnahe Umgebung auf perfekte Weise.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? - Dann sichern Sie sich jetzt Ihren persénlichen
Besichtigungstermin!
Il OPEN-HOUSE-ANMELDUNG FREITAG 25.04.2025 !!

Gemal § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.
Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.
Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.
Fur Auskinfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfiigung
gestellt wurden, ibernehmen wir keine Haftung.
Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Zwischenverwertung, Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.Angaben geman
gesetzlichem
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