Charmantes Einfamilienhaus in Dietmannsdorf — Ihr neues
Zuhause fur 299.000 €!

Objektnummer: 1371

Eine Immobilie von Immolution GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8784 Dietmannsdorf bei Trieben
Baujahr: 1963

Zustand: Modernisiert

Alter: Altbau

Wohnflache: 110,00 m?

Terrassen: 1

Keller: 60,00 m2

Kaufpreis: 299.000,00 €
Betriebskosten: 194,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Petra Hader
Immolution GmbH
Loitesberg 9
4663 Laakirchen
H 0660/7342319

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.





















Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der malerischen Gemeinde Dietmannsdorf bei Trieben
in der Steiermark! Dieses charmante Einfamilienhaus bietet Ihnen die perfekte Kombination
aus landlichem Flair und modernem Wohnkomfort — und das zu einem attraktiven Preis von
nur 299.000,00 €.

Mit einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 110 mz? ertffnet dieses Haus, vielfaltige
Maglichkeiten fur lhre individuelle Gestaltung. Ob Sie mit Ihrer Familie ein gemutliches Nest
schaffen oder Ihre persénliche Wohlfluhloase verwirklichen méchten, hier finden Sie den
idealen Raum dafur. Die hellen und freundlichen Raume laden zum Verweilen ein und bieten
ausreichend Platz fur Ihre kreativen Ideen.

Die Lage in Dietmannsdorf bei Trieben ist ein wahrer Vorteil. Umgeben von der
beeindruckenden Natur der Steiermark, genief3en Sie die Ruhe und Idylle, wahrend Sie
gleichzeitig von einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung profitieren. Die 6rtlichen
Busverbindungen bringen Sie schnell in die umliegenden Stadte, und der Autobahnanschluss
ist nur wenige Minuten entfernt, sodass Sie die Vorziuge der Region optimal nutzen kénnen.

Mit viel Liebe wirde das Haus 2017 und 2018 saniert:

Im Keller ( ca. 60 m2) wurde das neue Heizsystem (Scheitholz mit einem Puffervolumen von
1600 Litern und einem 400-Liter-Boiler) installiert und der Raum komplett gefliest. Aul3erdem
wurden Fenster und Innentiiren erneuert sowie eine Wirtschaftskiiche eingebaut.

Im Erdgeschoss und Obergeschoss ( ca. 110 m2) wurden samtliche Innenttren, Fenster, die
Haustur, elektrische Leitungen, Heizkérper, FuRbéden, das Badezimmer sowie eine neue
Kliche mit Steinarbeitsplatte und Tischherd gemacht.

Das Dachgeschoss wurde ebenfalls berticksichtigt, mit einer erneuerten Dachbodentreppe und
zusatzlicher Isolierung des Bodens. Ein neuer Energieausweis wurde noch nicht erstellt.

Das Nebengebéaude, bestehend aus einem Abstellraum und Hihnerstall, bietet die Méglichkeit,
in eine Werkstatt oder einen Partyraum umgewandelt zu werden.

Nicht zuletzt wurde auch an eine neue Terrasse mit Carport gedacht, sodass das Haus zu
einem wahren Wohlftihlort fir Sie und Ihre Familie wird. Die Terrasse ist der perfekte Platz fur
entspannende Stunden im Freien. Geniel3en Sie die frische Luft und die ruhige Umgebung,
wahrend Sie die Sonne auf Ihrer Haut spuiren. Ob flr ein gemtliches Frihstlick, ein geselliges
Barbecue mit Freunden oder einfach nur zum Entspannen — diese Terrasse wird schnell zu
Ihrem personlichen Lieblingsort.

Ein weiteres Highlight ist, dass das Land Steiermark plant, die Stral3e zu erweitern. lhnen wird



die Mdglichkeit geboten, ein Stiick ungenutzten Grund abzugeben und im Gegenzug ein Stlck
zusatzliches Land an der Einfahrt zu erhalten. Weitere Informationen erhalten Sie bei der
Besichtigung.

Die Umgebung von Dietmannsdorf ist nicht nur fur Naturfreunde und Ruhesuchende ideal,
sondern bietet auch zahlreiche Freizeitmoglichkeiten. Wandern, Radfahren und die Erkundung
der umliegenden Berge sind nur einige der Aktivitaten, die Sie hier geniel3en kdnnen. Zudem
profitieren Sie von einer freundlichen Nachbarschaft und einem starken Gemeinschaftsgefihl,
das das Leben in dieser Region so lebenswert macht.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Dieses Einfamilienhaus in Dietmannsdorf
bei Trieben ist mehr als nur ein Wohnort — es ist der Ausgangspunkt fiir viele schéne
Erinnerungen und unvergessliche Momente mit lhrer Familie und Freunden. Aus Rucksicht auf

die Verkaufer wird ein Besichtigungstag angeboten. Wenn Sie einen Termin wiinschen, zdgern
Sie nicht lange und melden Sie sich friihzeitig an.

Sie wollen dieses Objekt erwerben und benétigen eine Finanzierung?

Alleingdnge beim Ansuchen um Kredit kdnnen teuer werden - gerade in der jetzigen Phase.
Wir garantieren lhnen - aufgrund von Erfahrung und

Verhandlungsgeschick - giinstigere Konditionen, als wenn Sie selbst mit der Bank verhandeln.

Testen Sie gleich jetzt unseren Kreditrechner, um sich einen ersten Uberblick zu verschaffen.

Sie wollen Ihr Eigenheim verkaufen?

Sie haben bereits eine Wohnung oder ein Haus in Ihrem Eigentum und mdéchten
diese(s) aufgrund eines Umzugs verkaufen? Kein Problem, wir finden den richtigen
Kaufer fur Ihre Immobile. Berechnen Sie jetzt kostenlos den Wert Ihres Eigenheims in
nur wenigen Schritten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen


http://www.immolution.at/kreditrechner

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.500m
Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <2.000m
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