Modernes Einfamilienhaus mit grof3em Garten und
Doppelgarage in Potzneusiedl

Haus

Objektnummer: 3056 1726

Eine Immobilie von ImmoTrading GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Maria Kohler

ImmoTrading GmbH
Karntner Ring 5-7
1010 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2473 Potzneusied|
2017

Gepflegt

Voll

Neubau

159,58 m2

39,60 kWh/m2* a
0,79
580.000,00 €

Bmer e



H +43 664 158 505

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Lage Willkommen in Potzneusiedl — einem idyllischen Ort mit hervorragender Anbindung an
die Stadte der Region. In nur ca. 15 Minuten erreichen Sie Bratislava, Wien ist in etwa 45
Minuten mit dem Auto erreichbar. Der Bahnhof Gattendorf liegt in der Nahe und sorgt fir eine
komfortable Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz. Die Nahe zum Designer Outlet
Parndorf bietet Einkaufsmaoglichkeiten in stilvollem Ambiente. Beschreibung Dieses moderne,
gepflegte Einfamilienhaus in ruhiger Siedlungslage vereint zeitgemal3e Architektur mit
hochwertiger Ausstattung. Das im Jahr 2017 errichtete Fertighaus aus Sperrholz bietet mit
seinen ca. 159,58 m2 Wohnflache ausreichend Platz fur die ganze Familie. Das grof3zligige
Grundstiick mit ca. 601 m2 umfasst eine sonnige Terrasse (14,7 m?), einen gepflegten Garten
sowie eine geraumige Garage fur zwei Autos. Dank der FulRbodenheizung mit moderner
Warmepumpe, einem Kaminanschluss und einem durchdachten Luftungssystem (Helius)
genielR3en Sie ganzjahrig ein angenehmes Raumklima. Die hochwertige Kiche von Novel ist
mit edler Naturstein-Arbeitsflache sowie modernsten Geraten der Marke NEFF (Dampfgarer,
Backofen, Induktionskochfeld) ausgestattet — ein Paradies fir Hobbykéche und Geniel3er. Das
Haus wird volimobliert Gbergeben, wobei die Modblierung nach Vereinbarung Gilbbernommen
werden kann — ideal fur alle, die sofort einziehen mochten, ohne zusatzliche Investitionen. Ein
besonderes Extra ist der ausbaufahige Dachboden, der IThnen zusétzliches Potenzial fir
individuelle Wohntraume oder Stauraum bietet. Die Wasserversorgung erfolgt Giber einen
eigenen Brunnen, was zusatzliche Unabhangigkeit garantiert. Highlights im Uberblick
Wohnflache: ca. 159,58 m2 Grundstucksflache: ca. 601 m2 Baujahr: 2017 Deckenhéhe: 2,60 m
FuRbodenheizung mit Warmepumpe Kaminanschluss Hochwertige Einbaukiiche (Novel) mit
Naturstein & NEFF-Geraten Luftungssystem Helius Eigener Brunnenanschluss Terrasse &
Garten Doppelgarage Ausbaufahiger Dachboden Ruhige Lage mit schneller Anbindung nach
Bratislava & Wien Kaufbedingungen Kaufpreis: 580 000 Euro Maklerprovision: 3% vom
Kaufpreis, zzgl. 20% Ust. Einziehen und wohlfihlen — dieses top gepflegte, moderne Zuhause
bietet alles, was das Herz begehrt: ruhige Lage, durchdachtes Raumkonzept, hochwertige
Ausstattung und perfekter Anschluss an die urbanen Zentren der Region. Kontaktieren Sie uns
fur einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven
Wohnjuwel in Potzneusiedl!Angaben gemal3 gesetzlichem Erfordernis:

Heizwéarmebeda 39.6 kWh/(m?2a)

rf:

Klasse Heizwar B

mebedarf:

Faktor Gesamte 0.79

nergieeffizienz:

Klasse Faktor G A

esamtenergieeffi

zienz:
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