Exklusives Baugrundstiick in der Vorderbrthl — mit
Erweiterungsoption

Objektnummer: 83604

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

lIse Reindl

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StralRe 8-10
1040 Wien

T +43 15127690 410
H +43 664 881 601 43

Meiereigasse

Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

2340 Modling

590.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

In der begehrten Wohnlage der Vorderbrihl in Modling erwartet Sie ein exklusives
Baugrundsttick in der Meiereigasse 8a mit einer grof3ztigigen Flache von ca. 712 m2. Mit einer
Bebaubarkeit von 15 % ergibt sich eine bebaubare Flache von rund 106,8 m2 — ideal fur ein
freistehendes, modernes Wohnhaus mit lichtdurchfluteten Raumen und grof3ziigigem Garten.
Die offene Bauweise fligt sich harmonisch in die malerische Umgebung ein und ermdglicht ein
architektonisches Konzept, das Privatsphare und Naturverbundenheit perfekt vereint.

Das Grundstuck liegt inmitten einer charmanten Villengegend und bietet einen herrlichen Blick
auf die umliegende Naturlandschaft. Der angrenzende Naturpark Féhrenberge ladt mit
weitlaufigen Wanderwegen, idyllischen Naturteichen und einer beliebten Hundewiese zu
entspannenden Stunden im Freien ein. Grof3zugige Abstande zu den Nachbargebauden
garantieren viel Tageslicht und ein exklusives Wohngefunhl.

Fur Interessenten, die noch mehr Raum fur individuelle Gestaltungsmadglichkeiten wiinschen,
besteht die seltene Gelegenheit, das angrenzende Grundsttick mit ca. 658 m2 zusatzlich zu
erwerben. Zusammen ergeben beide Grundstiicke eine beeindruckende Gesamtflache von ca.
1.370 m2 — perfekt fur ein weitlaufiges Anwesen oder ein gréf3eres Bauprojekt.

Erstklassige Infrastruktur und Verkehrsanbindung
Trotz der ruhigen, naturnahen Lage profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur:

¢ Wiener Innenstadt: In nur ca. 30 Minuten erreichbar
e Supermarkt: Nur 4 Minuten entfernt
e Shopping City Sud: In lediglich 13 Minuten erreichbar

Auch die Anbindung an den offentlichen Verkehr ist ausgezeichnet:

e Buslinien 264 und 265: Die Haltestellen ,Vorderbrihl Jagerhausgasse” und
,vorderbrihl Husarentempelgasse*” sind jeweils etwa 9 Gehminuten entfernt. Diese
Busse bringen Sie direkt zum Bahnhof Mddling, von wo aus Sie Wien Meidling in nur
13 bis 17 Minuten erreichen.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, um Ihren Wohntraum in einer der exklusivsten Lagen
Niederdsterreichs zu verwirklichen — sei es auf dem grof3ziigigen Einzelgrundstiick oder mit
der Option, beide zu kombinieren und noch mehr Gestaltungsspielraum zu geniel3en.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <1.250m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.250m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <6.750m

Bahnhof <2.750m
Autobahnanschluss <2.750m
Stral3enbahn <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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