Moderne 2-Zimmer-Wohnung in Ottakring

Objektnummer: 40400

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Huttengasse
Wohnung
Osterreich
1160 Wien
2018
Gepflegt
Neubau
44,50 mz
2
1
1
I26,17 kWh /m2*a
0,74
939,00 €
743,48 €
853,63 €
110,15 €
85,37 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Egon-Adrian Toth, B.A.

EHL Wohnen GmbH
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Objektbeschreibung

Moderne 2-Zimmer-Wohnung in Ottakring

Nahe der U3-Station "Kendlerstral3e" befindet sich dieses Erstbezugsprojekt, innerhalb
weniger Minuten erreichen Sie die U3-Station "Westbahnhof" . Die gute Lage dieses Objekts
gewabhrleistet eine gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung. Geschafte des taglichen Bedarfs
(Billa, Strock, DM) finden Sie in unmittelbarer Umgebung.

Die Wohnung selbst befindet sich im 2.0bergeschoss und gliedert sich in eine Wohnkulche, ein
Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss, eine
separate Toilette und einen Vorraum. Die sudseitige Loggia rundet das Wohnerlebnis perfekt
ab.

Die Ausstattung

¢ vollausgestattete Miele-Kiiche

FuRbodenheizung (Zentralheizung, Fernwarme)

Zweischicht-Fertigparkettbdden (Eiche)

2-fach bzw. 3-fach isolierverglaste Kunststofffenster

Innen- oder aul3enliegender Sonnenschutz (je nach bauphysikalischem Erfordernis)
Hochwertige Sanitareinrichtung

Das Objekt ist nicht barrierefrei.
Bei Bedarf kann zusatzlich ein Stellplatz um zzgl. 90 € brutto monatlich angemietet werden.
Offentliche Verkehrsanbindungen:

e U-Bahnlinie U3 ,KendlerstralRe“
e Autobus 48A
e StralRenbahn 10

Warmwasser und Heizung werden nach Verbrauch abgerechnet.

Bezug: 01.04.2025
Befristung: 10 Jahre (1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist)
Nebenkosten: 3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebdhr.
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Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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