Grol3zigige Penthousewohnung in Ruhelage mit
Panoramablick

MARSCHALL

Wohnraum

Objektnummer: 2769

Eine Immobilie von Marschall Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1190 Wien

Baujahr: 2003

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 144,00 m?

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 3

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: C 75,10 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,55
Gesamtmiete 3.005,62 €

Kaltmiete (netto) 2.550,00 €

Kaltmiete 2.964,20 €
Betriebskosten: 414,20 €

USt.: 41,42 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Alexander Hamersky
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Objektbeschreibung

LAGE

Diese aul3ergewodhnliche Dachgeschosswohnung besticht durch ihre exzellente Lage am
Stadtrand nahe der Amerikanischen Schule und dem einzigartigen Blick Uber die Stadt und die
idyllischen Weinberge. Die Umgebung bietet eine hervorragende Lebensqualitat und vielfaltige
Madoglichkeiten fur Sport- und Freizeitaktivitaten.

RAUMAUFTEILUNG

Der Zugang zu Ilhrem Domizil erfolgt bequem Uber einen Aufzug, der Sie direkt in die Wohnung
fuhrt. Von dem geraumigen Vorraum gelangen Sie in den beeindruckenden Wohnraum, der
nicht nur mit seiner Grof3e besticht, sondern auch mit einem einladenden Kamin fir gemditliche
Stunden. Die offene Kiiche mit einem geraumigen Abstellraum lasst keine Wiinsche offen und
bietet die ideale Umgebung fur kulinarische Kreationen. Vom Wohnraum aus erreichen Sie
eine wunderschéne Terrasse, die einen entspannenden Blick ins Griine gewahrt. Das absolute
Highlight ist eine grof3e Dachterrasse, die tber eine Treppe von hier aus erreichbar ist.
Geniel3en Sie einen Rundumblick tber die Stadt und die malerischen Weinberge — ein Ort der
Erholung und Geselligkeit. Stidostseitig befindet sich der Master-Bedroom mit eigenem
Badezimmer und begehbarem Schrankraum. Zwei weitere Schlafzimmer bzw. Arbeitszimmer
bieten flexible Nutzungsmaoglichkeiten und verfigen ebenfalls tber eine grol3zligige Terrasse
mit Blick auf Wien. Ein weiteres Badezimmer in diesem Bereich sorgt fur zusatzlichen
Wohnkomfort. Alle Fenster und Terrassentiren sind mit einem elektrischen Sichtschutz
ausgestattet.

INFRASTRUKTUR

Traditionelle Heurigenlokale, gemitliche Restaurants und gute Einkaufsmoglichkeiten befinden
sich in unmittelbarer Nahe, sowie schulische Einrichtungen, wie z.B. die American International
School (AIS).

Gut angebunden ist man hier auch an o6ffentliche Verkehrsmittel, darunter die Autobuslinien
35A und 43A. Diese ermdglichen eine bequeme Erreichbarkeit des Stadtzentrums und des
Flughafens. Auch die Westautobahn ist in kurzer Zeit erreichbar.

INFORMATION

Das Mietverhaltnis ist auf 3 Jahre befristet.

In der hauseigenen Tiefgarage sind zwei Garagenplatze um monatlich a € 100,- netto (+BK,
+20% UST) verfugbar.



Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentumers und
sind unsererseits ohne Gewabhr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <3.000m

Post <1.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <2.500m
U-Bahn <4.000m

Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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