Neubauprojekt - Schlisselfertiges Reihenhaus in zentraler
Lage in Achau zu verkaufen!

Wohnessbereich (EG)

Objektnummer: 3860 65
Eine Immobilie von RE/MAX Next



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Fixpreis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Dkff. (Uni) Violeta Schonhart

Haus - Reihenhaus
Osterreich

2481 Achau

ca. 2022
Erstbezug

Neubau

133,37 m2

157,99 m?

30,30 kWh/ m2* a
0,66
515.000,00 €
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Wohnflédche”

51.21m*

Nutzbare Flache™

2222m?
Wohnkiiche
36.96 m*

Vorraum
4.8 m?

Terrasse 0%
0(22.22) m?

Erdgeschoss
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Wehnfiache

Wohntache®
Badezimmer st
10.87 m?

Nutzbare Flache”

Zimmer
20.36 m?

Zimmer
2115m?

Zimmer
1161 m?

Balkon 0%
0Rym
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Terrasse 0%
0(22.22) m?

Balkon 0% | |
0(24)m )
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Zimmer
21.15m?

Stock 1

Wohnkiche
36.96 m*

Vorraum
48m*

Erdgeschoss

Badezimmer
10.87 m?

Zimmer
11.61 m*

Stock 2
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Wohnfldche”

12012 m?

Nutzbare Flache®

24.62m°
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Objektbeschreibung

Ihr Traumhaus in Achau — modern, lichtdurchflutet und exklusiv! Stellen Sie sich vor, Sie
betreten lhr neues Zuhause — hell, freundlich und voller Leben. Dieses wunderschone,
schlusselfertige Reihenhaus in Achau ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Ort, an
dem Sie sich rundum wohlftihlen werden. In einer sonnigen Lage gelegen, bietet es Ihnen den
perfekten Ruckzugsort mitten in der Stadt. Ein echtes Juwel fur all jene, die Qualitat, Komfort
und ein modernes Zuhause suchen. Das Haus bietet eine durchdachte Raumaufteilung, die
sich perfekt fir Familien oder Paare eignet. DETAILS UND AUSSTATTUNG * 4 Zimmer mit
133,37 m2 Wohnflache (EG: 43,42 m?; 1.0G: 48,55 m2 und 2.0G: 41,40 m2 --> das 2.0G
wurde nachgemessen!) * Sonnige Terrasse mit beeindruckenden 22,22 m2 Flache * Balkon im
1.0G mit 2,4 m2 * Wunderschoéner Parkettboden in den Wohnraumen fur gemiitliche
Atmosphéare * Moderne Fliesen in der Kiiche und in den Sanitarbereichen * Gerdumiges
Badezimmer, mit Badewanne, Dusche, Waschmaschinenanschluss und Fenster * 2 WCs:
ideal fur Gaste und Familie * Ziegelmassive Bauweise * Vollwarmeschutzfassade *
Hochwertige Fenster mit 3-Schichtverglasung, Insektenschutz und elektrischen Aussenrollos *
Heizung: FulRbodenheizung mit Warmepumpe fiir eine umweltfreundliche, effiziente und
nachhaltige Warmeversorgung * Energieeffizienter Neubau, der nicht nur modern, sondern
auch nachhaltig ist * Gepflasterte Kfz-Stellplatze im Innenhof * Auf der Terrasse und auf den
Balkon folgt noch der WPC Boden Das Haus wird in der schltsselfertiger Ausfiihrung zum
Gesamtpreis von € 515.000 verkauft. Zusatzlich zum Haus sind 2 Kfz-Stellplatze zum Preis
von je € 14.000 zu erwerben. LAGE & INFRASTRUKTUR Das Reihenhaus befindet sich in
einer zentralen Lage mit ausgezeichneter Anbindung an die wichtigsten Verkehrswege. Die
Umgebung bietet alle Annehmlichkeiten des taglichen Lebens, aber auch Erholung und
vielfaltige Freizeitaktivitaten. Kindergarten und Volksschule sind in wenigen Gehminuten
erreichbar. Restaurants, Cafés, Supermarkte sind in unmittelbarer Nahe vorhanden. Das
Gemeindeamt ist gleich um die Ecke, und die Bushaltestelle befindet sich vor der Haustir. Bus
und Bahn sind nur wenige Minuten entfernt und sorgen fur eine schnelle Anbindung nach Wien
sowie in die umliegenden Stadte. ENTFERNUNGEN S-Bahn Station nach Wien ca. 350 m
Shopping City Sud (SCS) ca. 8 km Wien ca. 10 km Flughafen Schwechat ca. 19 km Baden ca.
20 km Bereit fur den ersten Schritt in Ihr neues Leben? Das Reihenhaus steht ab sofort zur
Verfigung und wartet darauf, von Ihnen entdeckt zu werden. Lassen Sie sich diese
Gelegenheit nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Angebot. Wir freuen uns darauf, Ihnen lhr
neues Zuhause zu zeigen! RECHTLICHES Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir nur
schriftliche Anfragen mit vollstindigem Namen, aktueller Meldeadresse (Hauptwohnsitz),
Telefonnummer und Email-Adresse bearbeiten kdnnen, da wir dem Eigentiimer gegeniber
dazu verpflichtet sind. Selbstverstandlich werden Ihre Daten vertraulich behandelt. Die
Angaben zum Objekt basieren auf uns zur Verfiigung gestellten Informationen. Eine Haftung
unsererseits ist hierfir ausgeschlossen. Detailfragen werden im Zuge von Besichtigungen
besprochen, geklart oder nachgereicht. Wir weisen auf Ihre 14-tdgige Ricktrittsfrist (gemal 8§
11 FAGQG) hin. Vor Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn
Sie gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.



Wenn kein angenommenes Kaufanbot zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fir Sie
vollkommen kostenlos. DOPPELMAKLER Wir informieren Sie dartiber, dass wir bei diesem
Objekt eine Doppelmaklertatigkeit ausiben. (8 5 Abs. 3 MaklerG) FINANZIERUNG Sie haben
noch keine Finanzierung oder interessieren sich fur ein Vergleichsangebot? Sprechen Sie uns
an - wir arbeiten mit langjahrigen Finanzierungspartnern zusammen und vermitteln Thnen
gerne einen kompetenten Finanzierungsberater, der lhnen unverbindlich ein individuelles
Angebot erstellt. Dieses Angebot ist unverbindlich und einer Zwischenverwertung vorbehalten.
Wir freuen uns, wenn dieses Angebot fur Sie interessant ist und stehen Ihnen flr weitere
Fragen und gemeinsame Besichtigungstermine gerne zur Verfligung. Informationen und
Besichtigungen sind nattrlich unverbindlich und absolut kostenlos. Eine Rechnung tUber das
Vermittlungshonorar erhalten Sie von uns als gewerbliche Immobilienvermittler wie in der
Nebenkostenibersicht detailliert erlautert und grundséatzlich nur im Fall eines erfolgreichen
Vertragsabschlusses (Kauf, Miete, Pacht, etc.). Sollte dieses Angebot jedoch nicht Ihren
Vorstellungen entsprechen oder sich Ihr Suchwunsch in der Zwischenzeit geandert haben,
lassen Sie uns bitte auch das wissen, damit wir in Zukunft darauf besser eingehen kdnnen. In
jedem Fall freuen wir uns tber Ihre Antwort - per Telefon oder E-Mail! Mit freundlichen Gru3en
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