Komfortables Wohnen: 4 Zimmer, perfekte Infrastruktur
mit Grun-/Ruhelage

RE/MAX

Wohnzimmer

Objektnummer: 3141 2966

Eine Immobilie von RE/MAX Emotion in Wien-Penzing



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Inr Ansprechpartner

Eva Maria Rahimoglu

RE/MAX Emotion in Wien-Penzing
Linzer StralRe 407
1140 Wien

T +43/1/8909330
H +43 676 406 17 11

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Etage
Osterreich

1140 Wien

ca. 1995
Gepflegt

127,00 m2

P NP RPN

D 131,00 kWh/m2*a
D 1,81

1.900,00 €

1.585,05 €

1.900,00 €
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Objektbeschreibung

Diese exklusive 4 Zimmer-Wohnung in bester Griin-/Ruhelage des 14. Bezirks bietet ein
einzigartiges Wohnerlebnis, dass Komfort und Natur miteinander vereint. Die Wohnung verfiigt
Uber ein gro3zlgiges, helles Wohnzimmer mit direktem Ausgang auf eine Terrasse. Die Kiiche
ist komplett ausgestattet mit Ceranfeld, Dunstabzug, Backrohr, Mikrowelle, Geschirrspuler
sowie einer Kuhl-/Gefrierkombination, der anschlieRende Wirtschaftsraum bietet Platz fur
Waschmaschine und Trockner. Drei getrennt begehbare Zimmer, eignen sich ideal flr
Familien oder Paare. Hier haben Sie die Freiheit, die Zimmer nach Ihren individuellen
Bedurfnissen zu nutzen. Ob als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer - die
Maglichkeiten sind vielfaltig. Das Badezimmer ist mit Badewanne, Dusche, Waschtisch und
Handtuchtrockner ausgestattet, das WC ist getrennt. Zuséatzlich zur Terrasse auf Wohnebene
bietet die Wohnung eine zweite sehr grol3e Terrasse, die sich perfekt fir gesellige Abende mit
Freunden und Familie eignet. Die Terrasse bietet viel Platz fir Outdoor-Mdbel und Pflanzen,
um lhre private Oase zu gestalten. Das Haus verfigt Gber einen grof3zugigen
Gemeinschaftsgarten, der den Bewohnern zur Verfiigung steht. Ein Garagenstellplatz und ein
Kellerabteil runden das attraktive Angebot ab. Das nahegelegene Auhofcenter bietet alle
erdenklichen Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten, die 6ffentliche Anbindung erfolgt tber die
Buslinien 49A und 50B mit Anbindung an den Bahnhof Hiitteldorf. Top Features: - sehr
gepflegter Zustand - grof3es helles Wohnzimmer - komplett ausgestattete Kiiche - Raume
getrennt begehbar - zwei Terrassen - grof3zugiger Gemeinschaftsgarten - gute Infrastruktur -
gute Anbindung an den offentlichen Verkehr Hard Facts: - Wohnflache ca. 127m2 - Terrassen
ca. 60mz2 - Gemeinschaftsgarten - Garagenstellplatz - Einbauktiche - Bad mit Dusche und
Badewanne - Gasetagenheizung Haben wir Ihr Interesse geweckt dann rufen Sie jetzt an, wir
informieren Sie gerne! Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers sowie der
Hausverwaltung und sind ohne Gewahr. Hinweise fir Mietinteressenten: Wir sind vom
Vermieter dieser Immobilie mit der Vermittlung eines Mietvertrages beauftragt. Deshalb ist es
und gemalR § 17 s Maklergesetz untersagt, mit lhnen als Mietinteressent eine
Provisionsvereinbarung zu schlie3en. Das bedeutet fir Sie: Wir sind ausschlief3lich im Auftrag
des Verfugungsberechtigten und nicht als Doppelmakler tétig. Sie gehen beztglich der
Immobilie und Ihrer Mietabsicht mit uns KEIN Vertragsverhaltnis ein und werden von uns
diesbezuglich KEINE Rechnung erhalten.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Miete € 1585,05

Betriebskost € 286,32 zzgl 10%
en uSt.
Umsatzsteue€ 28,63

r

Gesamtbetra € 1900

g

Heizwarmeb 131.8
edarf: kWh/(m?2a)



Klasse Heiz D
warmebedarf

Faktor Gesa 1.81
mtenergieeffi
zienz:

Klasse D
Faktor Gesa
mtenergieeffi
zienz:
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