lhre neue Adresse: 1130, Paradies!

Objektnummer: 1541
Eine Immobilie von KLEIN & PARTNER Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

14.400,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

I

Atw

Richard Wolczecki

KLEIN&PARTNER Immobilen GmbH

Hietzinger Hauptstral3e 28
1130 Wien

Wohnung

Osterreich

1130 Wien,Hietzing

1960

Neubau

65,00 m2

3

1

1

7,00 m2

I139,8o kWh / m2 * a
3,47

400.000,00 €

162,44 €

16,24 €












.IMMOBILIENCARD KLEIN @ PARTNER

Berufsausweis fiir Inmobilientreuhander

Ryszard Wolczecki

Klein & Partner Inmobilien GmbH
lar

s Fim
Angestellte:'"N

Wien

AT01005303 260876t




SCHLAFZIMMER ZIMMER WOHNZIMMER
15,99 m? 11,63 m? 17,56 m?

VORZIMMER
8,76 m?




Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im malerischen 13. Bezirk!

Diese charmante Wohnung in der ersten Etage bietet Ihnen auf 65 m2 Wohnflache alles, was
Sie fur ein komfortables und ruhiges Leben im Grinen benétigen.

Die Wohnung verfligt Uber drei lichtdurchflutete Zimmer, die Ihnen vielféltige
Nutzungsmaglichkeiten bieten: Ob als gemdutliches Schlafzimmer, stilvolles Arbeitszimmer oder
einladendes Wohnzimmer — hier finden Sie den perfekten Platz fir lhre individuellen
Bedurfnisse.

Die Ausstattung lasst keine Wiinsche offen. Hochwertige Fliesen und elegantes Parkett
verleihen den Raumen ein modernes und zugleich behagliches Ambiente. Die dezent
moblierte Kliche verfiigt Gber Tageslicht und ist nicht nur funktional, sondern auch grof3 genug
um darin entspannt kochen zu kénnen.

Das kleine aber feine Bad mit Dusche und Waschmaschinenanschluss ist am neuesten Stand
der Technik. Der beheizbare Spiegel lauft nicht an und die elektrische Ful3bodenheizung sorgt
fur behagliche Warme auch dann, wenn die Gasheizung nicht bendétigt wird. Der Abstellraum
im Eingangsbereich bietet Platz fir Haushaltsgerate und Vorrat.

Mochten Sie groRere Waschemengen waschen? Die Waschkiiche mit Trockenraum im
Kellerbereich ermdglichen es problemlos.

Die Gas-Etagenheizung bedeutet volle Kontrolle Giber Ihre Heizkosten, denn sie garantiert
Ihnen die absolute Unabhangigkeit von den Heizgewohnheiten der Nachbarn.

GenielR3en Sie den Komfort und die Lebensqualitat, die diese Wohnung und vor allem die
wunderbare Grunruhelage bietet.

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und erleben Sie selbst, wie Sie hier Ihr neues Zuhause gestalten konnen.

INFOS & BESICHTIGUNGEN:
Fur Informationen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Wolczecki unter +43 699 14146868
oder +43 1 877 2222 gerne zur Verfiigung.

RECHTLICHER HINWEIS:

Im Hinblick auf die geltende Gesetzeslage weisen wir darauf hin, dass fur unser Tatigwerden
fur jeden Interessenten (vollstandige Anbietung, Besichtigungen und sonstige
Dienstleistungen) der Abschluss eines Maklervertrages die unbedingte Voraussetzung
darstellt.



INFORMATION FUR KONSUMENTEN:

- Dieses Objekt wird von einem konzessionierten Immobilienmaklerunternehmen vermarktet.
Im Falle des Ankaufs fallt eine Vermittlungsprovision an.

- Der Makler ist kraft bestehenden Geschaftsgebrauchs fir beide Vertragspartner des
abzuschliel3enden Geschafts tatig (Doppelmakler).

COPY RIGHTS!

Der gesamte Inhalt der Anzeigen und Exposeen (samtliche Texte und Bilder) ist
urheberrechtlich geschuitztes Eigentum des Autors, Herrn Ryszard Wolczecki und dirfen
ausschlief3lich mit schriftichem Einverstandnis dieses Urhebers kopiert, vervielfaltigt oder
verwendet werden.

POST SCRIPTUM:

Wir sind auf Miet- und Eigentumsobjekte, sowie Grundstiicke im 13. Bezirk spezialisiert,
vermitteln allerdings selbstverstandlich auch Wohnimmobilien im gesamten GrofRraum Wien!
Wenn Sie beim Verkauf lhrer Immobilie auf Ilhre RECHTSSICHERHEIT grof3en Wert legen und
wenn fur Sie deren Vermittlung hinsichtlich der fachlichen Kompetenz nur durch einen
absoluten Experten fur Sie in Frage kommt, setzen Sie auf unser Know-how sowie Kontakte zu
den richtigen K&aufern und sichern Sie sich Ihren Erfolg durch Qualitatsarbeit, starke
Spezialisierung und 30-jahrige Erfahrung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m



Bank <1.000m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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