Solides, gepflegtes Familiendomizil auf 777 m2 Grund mit
liebevoll angelegtem Garten!

Sldostansicht

Objektnummer: 2486 935
Eine Immobilie von RE/MAX One in Steyr



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Gertrude Lehner

RE/MAX One in Steyr
Marienstral3e 1
4400 Steyr

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4522 Sierning

ca. 1991

194,00 m2

260,00 m2

A NWWNO®O

66,00 m2

110,00 kWh / m2* a
1,43

430.000,00 €



T +43/1
H +43 ¢
F+43 7

Gerne !
Verflgt
















Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Familiendomizil mit einer Gesamtwohnflache von rund 194 m2 bietet viel
Platz fur eine grof3e Familie oder flr das Zusammenleben von Jung und Alt. Der grol3teils
unterkellerte Ziegelmassivbau befindet sich in renommierter Siedlungslage auf einem
grof3ztigigen Eckgrundsttick von 777 m2 am Zentrumsrand der Marktgemeinde Sierning. Durch
eine offene und helle Gestaltung Uberzeugt das 102 m2 gro3e Erdgeschoss. Der zentrale
Wohnbereich umfasst eine Wohnkiiche mit integriertem Ess- und Wohnbereich. Von hier aus
bestehen direkte Ausgénge zu den ca. 30 m2 grof3en sid-/westseitigen Terrassen mit Pergola
sowie zum Ostbalkon. Zudem verflgt das Geschoss Uber eine Diele mit Garderobe, eine
separate Gastetoilette und einen praktischen Abstellraum. Eine 29 m2 Kleinwohnung mit Flur,
Dusche/WC, sowie einem Kiichen-/Wohn-/Schlafraum, die sich ideal als Gaste- oder
Arbeitsbereich eignet, mit direktem Zugang zur Terrasse, vervollstandigt das Erdgeschoss. Im
Dachgeschoss stehen weitere 92 m2 Wohnflache zur Verfigung. Besonders beein-druckend
und reprasentativ ist die hohe Raumhdhe bis unter den Giebel. Eine offene Galerie mit eignem
Balkon kann als Lese- oder Computerecke dienen. Das Elternschlafzimmer ist mit einem
angrenzenden Schrankraum ausgestattet, gleich nebenan befindet sich das geraumige
Tageslichtbad. Zwei weitere Zimmer, die sich ideal als Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen
lassen, bieten jeweils einen eigenen Balkon und sorgen fiir ein angenehmes Wohngefuhl mit
viel Licht und frischer Luft. Rund 102 m? Nutzflache umfasst der Keller samt Doppelgarage.
Vom Hauseingang/Windfang fuhrt die Stiege in das Erdgeschoss hinauf bzw. in den Vorraum
von dem aus die weiteren Kellerrdume zuganglich sind. Neben einer Werkstatt und einem
Lagerraum gibt es eine grol3zligige Waschkiiche und einen ,Granda“. Der Heiz- und
Technikraum sowie ein gro3er Abstellraum bieten zusatzlichen Stauraum. Ein direkter Zugang
zur Garage sorgt fir eine praktische Verbindung zwischen Wohnhaus und Stellplatz. Die
Doppelgarage mit elektrischem Kipptor erstreckt sich tber eine Flache von ca. 36 m2 und ist
vollstandig gefliest. Zwei zusatzliche, gepflasterte Stellplatze vor der Garage bieten weitere
Parkmadglichkeiten. Die gesamte Liegenschaft prasentiert sich in einem aul3erst gepflegten
Zustand und wurde laufend gut instandgehalten. Ein besonderes Highlight ist der perfekt
angelegte, rundum liebevoll gepflegte Garten. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser schénen
Immobilie und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Ich freue mich auf Ihren Anruf!
Angeboten um: € 430.000,-- Kaufnebenkosten ca. 8,2 % vom tatsachlichen Kaufpreis, das
sind: Notar; Makler 3,6 % incl. 20 % Ust; Grunderwerbssteuer 3,5 %; Grundbuchseintrag frei,
denn seit 1. April 2024 qilt die *temporare Gebuhrenbefreiung bei dringendem Wohnbedurfnis,
sonst 10 % Kaufnebenkosten. Aufgrund der Nachweispflicht gegenltber dem Eigentimer
kénnen nur Anfragen mit vollstandiger Angabe Ihrer Daten samt Anschrift bearbeiten werden.
GERTRUDE LEHNER Remax One in Steyr Neuschdnau Mobil: 0664/53 16 460 Gebiet:
Steyr-Stadt und Steyr-Land Staatlich geprifte Immobilienmaklerin; seit 2002 im Remax
Netzwerk tatig; zahle seit Jahren zu den 10 Besten der dsterreichischen Remax-Makler.
Profitieren Sie von meinem Engagement und meiner jahrelangen Erfahrung. Ich garanierte
lhnen Seriositat und hochstmoglichen Einsatz. Uber ein kostenfreies Beratungsgesprach mit
Ihnen freue ich mich sehr, denn meine Kompetenz und Marktkenntnis bringe ich gerne zum
Wohle meiner Kunden ein.
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