Eigentumswohnung mit grof3zigiger, privater Terrasse
und Ausblick

MITRSGESTAGED.

Terrasse KI

Objektnummer: 3828 492
Eine Immobilie von RE/MAX Joy



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Carina Ottl

REMAX Joy in Linz-Urfahr

Wohnung - Etage
Osterreich

4048 Puchenau (Linz)
ca. 1977

Gepflegt

85,00 m2

e

D 127,00 kWh/ m2* a
C 1,73
229.000,00 €
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause! Diese helle und grof3zligig geschnittene Eigentumswohnung vereint
Komfort und Weitlaufigkeit auf ca. 88 m2 Wohnflache. Der offene Wohn-Ess-Bereich schafft ein
luftiges Raumgefihl, wahrend die grof3en Fensterflachen fur eine freundliche, lichtdurchflutete
Atmosphére sorgen. Ein besonderes Highlight ist die ca. 16 m2 grol3e, private Terrasse mit
herrlichem Ausblick — der perfekte Ort, um den Tag entspannt ausklingen zu lassen. Die
Wohnung verfiigt Gber zwei bis drei flexibel nutzbare Schlafzimmer und liegt im zweiten Stock,
was eine angenehme Privatsphare bietet. Ideale Lage — naturnah und gut angebunden Die
Wohnung besticht durch ihre ruhige, aber dennoch bestens angebundene Lage. Offentliche
Verkehrsmittel sowie der Donauradweg sind schnell erreichbar. Zudem laden die
nahegelegenen Donauauen in Puchenau mit ihrer idyllischen Natur zu erholsamen
Spaziergdngen und Freizeitaktivitaten im Freien ein. Diese Immobilie ist ideal fir Familien oder
Paare, die sich mit wenigen Modernisierungsmal3nahmen ein modernes Zuhause nach ihren
eigenen Vorstellungen gestalten mochten. Die Kombination aus grof3ztigigem Wohnraum,
sonniger Terrasse und der Nahe zu Linz macht dieses Angebot besonders attraktiv. Ein
zugewiesener KFZ-Abstellplatz und ein helles Kellerabteil ergéanzen dieses Angebot.
Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Wohngefiihl! Die
Instandhaltungsricklage der Wohnanlage weist per 28.01.2025 einen Guthabenstand von ca.
€ 133.500,- aus. Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder eine Besichtigung zur
Verfigung. Gemal 8 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als Doppelmakler
tatig sind. Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer
bearbeiten kdnnen. Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und
Gewissen erstellt wurden. Die tatsachlichen Abmessungen kénnen vom Plan abweichen.
Hierflr Gbernehmen wir keine Haftung. Fur Auskinfte und Angaben, die uns von Seiten der
Eigentiimer und Dritten zur Verfigung gestellt wurden, ibernehmen wir keine Haftung. Dieses
Angebot ist unverbindlich und frei bleibend. Zwischenverwertung, Irrtimer, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten.Angaben gemaR gesetzlichem Erfordernis:

Heizwéarmebedar 127.89

f: kwh/(m?2a)
Klasse Heizwar D
mebedarf:

Faktor Gesamte 1.73
nergieeffizienz:
Klasse Faktor G C
esamtenergieeffi
zienz:
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