Einfamilienhaus mit 612 m2 Grundstucksflache in Wiener
Neudorf zu verkaufen!

Objektnummer: 5269

Eine Immobilie von Immobilienquartier



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Garten:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Omer Uyar

Immobilienquartier
LechnerstralRe 18/6
1030 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2351 Wiener Neudorf
1970
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

225,40 m2

343,90 m2

5

1

1

417,00 m2

118,50 m2

699.000,00 €

110,00 €
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Objektbeschreibung

Verkauft wird ein Haus auf einem 612 m2 grof3en Grundsttick in Wiener Neudorf. Das Objekt
befindet sich in einer traumhaften und absoluten Toplage.

Die Substanz des Hauses ist als gut einzustufen und bietet viel Potential fur individuelle
Gestaltung. Das Haus wurde in den 1970er Jahren gebaut und verfligt Gber zwei Etagen.
Beheizt wird die Immobilie mittels Olzentralheizung. Das Haus ist voll unterkellert und verfiigt
Uber eine Gesamtwohnflache von 225 m2.

Das Haus gliedert sich in Kellergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss.
Das Erdgeschoss hat eine Wohnflache von 110 m2 und ist wie folgt aufgeteilt:

e ein grof3zigiger Eingangsbereich mit Zugang zum Keller

e ¢ein 16,5 m2 grol3es Schlafzimmer

¢ ein knapp 20 m2 grof3es weiteres Schlafzimmer

e zwei miteinander verbundene Zimmer im Ausmal3 von 47m2 , welche als Wohn- und
Esszimmer dienen

¢ eine separate Kiche

¢ ein Badezimmer mit Eckwanne und Dusche

¢ ecine separate Toilette

Das Obergeschoss des Hauses verfligt Uber eine Gesamtgrof3e von 114,9 m2 und besteht aus
einem offenen Raum, welcher getrennt werden kann.

Die Flache des Kellergeschosses betragt 118,5 m2 und gliedert sich wie folgt auf:
e ein 28,8 m2 groRRer Kellerraum
e ein 7,7 m2 grol3er Heizraum
¢ eine knapp 10 m2 grof3er Tankraum
¢ ein weiterer 17 m2 gro3er Raum, welcher als Stauraum genutzt wird
e zwei weitere Kellerraume mit insgesamt zirka 45 m2 Gesamtflache
Weiters verfligt das Haus Uber einen eigenen Hausbrunnen.

Infrastruktur

Die Lage des Hauses ist als gut zu bezeichnen. Vom Bahnhof Siebenbrunn-Leopoldsdorf bis
zum Hauptbahnhof Wien dauert es zirka 30 Minuten.

¢ Der Kindergarten und die Volksschule sind nur 500 m entfernt
e Der Supermarkt ist 5 Minuten zu Ful3 entfernt.



¢ Die Badner Bahn ist 10 Minuten fu3laufig entfernt.
e Bushaltestelle Linie 214 Eumigweg 7 Gehminuten.

Kaufpreis: 699.000,- Euro

Provision: 3 % vom Kaufpreis zzg. 20 % Ust

Wir bitten um schriftliche Anfragen mit vollstandiger Angabe lhrer Kontaktdaten ( Name,
Adresse, Telefonnummer).

Kontakt und Besichtigungstermine
Fir nédhere Fragen bzw. fur einen unverbindlichen Besichtigungstermin steht Thnen Herr Uyar

unter 0699 171 05 918 oder per Email uyar@immobilienquartier.at sowie Herr Bigus unter
0699 12 47 15 92 oder per E-Mail unter bigus@immobilienquartier.at gerne zur Verfigung.

Wir weisen daraufhin, dass die Immobilienquartier OG als Doppelmakler tatig ist. Eine
Maklerprovision wird erst dann fallig, wenn es zum Kaufabschluss der Immobilie kommt. Die
Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag des Verkaufers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit
der uns zur Verfugung gestellten Unterlagen/Auskinfte durch Abgeber und Behdrden usw.
Ubernehmen wir kein Gewabhr.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <9.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m



Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <5.000m
StralRenbahn <5.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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