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01 Titelbild

Objektnummer: 3444

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Rottmayrstral3e 20
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4060 Leonding
Baujahr: 1999

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 42,31 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: 85,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,21
Gesamtmiete 737,00 €
Kaltmiete (netto) 551,15 €
Kaltmiete 670,00 €
Betriebskosten: 118,85 €

USt.: 67,00 €

Infos zu Preis:
zzgl. Heizung: 32,07 € zzgl. Tiefgarage: 50,00 €
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Von der Sonne geflutet wird diese Wohnung mit
stid-westlicher Ausrichtung.
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Wohnfliche

Top 07
Rottmayrstr. 20, 4060 Leonding

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vem Immobilienbiiro keine Haftung iibernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stiitzen
Fl die, der sind gerundet.

Dieser Plan st als Grundlage 2um Anfertigen von Einbaumbeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich
g und ist mit hme d i ik, Badewanne

und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete maglicherweise nicht in
Kludiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Leonding | Wohnung | Mieten<
Im beliebten Leonding, nahe der Linzer Stadtgrenze steht diese Wohnhausanlage, in der wir
Ihnen eine Wohnung anbieten kénnen.

Diese gut geplante 2-Raumwohnung bietet Ihnen jede Menge Wohnkomfort. Die sud-westliche
Ausrichtung erhellt die Raumlichkeiten den ganzen Tag hindurch mit Tageslicht. Geniel3en Sie
aulRerdem die Sonnenstunden auf dem zugehdorigen Balkon.

An heiRen Sommertagen sorgen Rollladen fur die notwendige Beschattung.

Die 42 m2 Wohnflache verteilen sich auf 2 Raume, die Sie ganz nach lhren eigenen
Vorstellungen planen und einrichten kdnnen. Eine passgenaue neuwertige Kiiche ist
Bestandteil der Wohnung — somit steht dem Zubereiten schmackhafter Gerichte nichts im
Wege.

Das modere Badezimmer ist mit einer Badewanne und Waschmaschinenanschluss
ausgestattet.

Ein wahres Highlight in diesem Wohnhaus ist die gemeinschaftliche Sauna, welche sich im
Erdgeschoss befindet.

Ihren fahrbaren Untersatz parken Sie bequem in der Tiefgarage. Ein Lift bringt Sie mihelos in
die gewlnschte Etage.

Haustiere sind nach Ricksprache mit dem Eigentimer erlaubt

Lage

Von lhrer neuen Wohnung spazieren Sie in wenigen Minuten zur Bus- bzw.
StralRenbahnhaltestelle und geniel3en somit eine ausgezeichnete Anbindung an die Stadt Linz.
Die Stadtautobahn und das Zentrum von Leonding erreichen Sie mit dem Auto in kirzester
Zeit.

Kosten und Befristung

Die Wohnung wird vom Vermieter vorerst auf 3 Jahre befristet vermietet.

Gemal 829 MRG kdnnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum
Monatsende unter Einhaltung einer 3 monatigen Kundigungsfrist das Mietverhaltnis
aufkindigen.

Der Vermieter bindet sich an die Vertragslaufzeit von 3 Jahren und kann den Mietvertrag nicht
vorzeitig auflésen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch



vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <650m

Apotheke <275m
Klinik <2.075m
Krankenhaus <1.450m

Kinder & Schulen
Kindergarten <250m
Schule <575m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.775m

Nahversorgung
Supermarkt <350m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.600m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <100m

StralRenbahn <175m
Bahnhof <200m
Autobahnanschluss <1.400m
Flughafen <4.675m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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