KLUGARTOWN - Ihr neues Zuhause mit Garten im griinen
Herzen Liesings
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Objektnummer: 79501

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

llse Reindl

Klugargasse
Wohnung
Osterreich
1230 Wien
2024
Erstbezug
Neubau
80,32 m2
4

1

1

1

12,24 m2
3,62 m?

23,10 kWh / m2 * a
0,68

479.000,00 €
156,62 €
15,66 €
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Eirrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Boden und Wandbel
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1 Vorraum ca. 8.30
2 ca. 1.89
3 Bad ca. 435
4 Wohnkiiche ca. 30.38
5 Zimmer 1 ca. 1588
6 Zimmer 2 ca. 10.48
7 Zimmer 3 ca. 9.06
Wohnnutzfldche 80.32
8 Terrasse ca. 16.87
9 Garten 1 ca. 7.71
10 Garten 2 ca. 4.53
Kellerabteil Top 1 ca. 3.62
Raumhéhe ca. 251

t giltiger Bau:

nd Ausstattungsbeschreibung. Die Raum.



Objektbeschreibung

Im Herzen des aufstrebenden Wiener Bezirks Liesing entsteht ein modernes und stilvolles
Neubauprojekt, unweit der charmanten Heurigen-Gegend von Perchtoldsdorf! Hier vereinen
sich naturnahe Entspannung und moderner Wohnkomfort. Leben, wo man aufatmen kann:
Geniel3en Sie die vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten in Liesing und erfreuen sich gleichzeitig
Uber eine perfekte Anbindung an die Innenstadt. KLUGARTOWN - ein Ort, der begeistert.

Das Projekt

Ein Wohnraum im Einklang mit besonderen Werten — Das Projekt ist umweltbewusst,
hochwertig und verfolgt moderne nachhaltige Ansatze. Als Basis diente ein langfristig
durchdachtes Konzept, gefolgt von einer tiefgehenden Planung bis hin zur qualitativ
hochwertigen Bauausfiihrung. Highlights ftr die Bewohner und die Natur sind die
Luft-Warmepumpe sowie der Fokus auf Niedrigenergiestandards.

Einziehen und wohlfuhlen - die Wohneinheiten werden schlisselfertig Gbergeben und bieten
Lebensraum fur Singles, Paare und Familien. Fur ein rundum schénes und gemadtliches
Zuhause sorgen hochwertige Materialen, abgerundet durch grof3zugige, hofseitige Freiflachen.
Dadurch wird die Wohnanlage zu einem privaten, ruhigen Ruckzugsort.

4 Townhouses
10 Wohnungen
2 — 4 Zimmer-Wohnungen
WohnungsgroéRen zwischen 40 und 101 m?
Freiflachen wie Eigengarten, Terrassen, Loggias oder Balkone
e Hauseigene Tiefgarage
Kinderwagen- und Fahrradabstellraum
Energieeffizienz:
o HWB ab 23,10 kWh/m?2a (Klasse B)
o fGEE ab 0,68 (Klasse A+)

Die Ausstattung

e FulBbodenheizung mittels Luft-Warmepumpe zuziglich PV-Module
3-fach isolierte Kunststoff-Alufenster

Aul3enliegender, elektrischer Sonnenschutz

Parkettboden in Eiche

Feinsteinzeug im Format 30x60 in den Nassbereichen
Klimaanlagen auf Sonderwunsch méglich

Die Lage



Die Klugargasse im 23. Wiener Gemeindebezirk zeichnet sich durch ihre attraktive Lage in
einer ruhigen, aber dennoch hervorragend erschlossenen Wohngegend aus. Gepflegte Wohn-
und Einfamilienh&user und griine Oasen pragen das Straf3enbild und schaffen eine
angenehme, entspannte Atmosphare. Die Lage besticht zudem durch ihre exzellente
Verkehrsanbindung.

Der nahegelegene Kaufpark Alterlaa und Wienerberg City bieten zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten sowie vielféltige Unterhaltungsangebote. Dartiber hinaus ist die
Shopping City Stid, das gréRte Einkaufszentrum Osterreichs, in nur etwa 20 Minuten mit dem
Auto zu erreichen. Ein Supermarkt ist fuRlaufig erreichbar.

e Bus: 60A, 66A
e U-Bahn Station Alterlaa
e Autobahn A2

3% Kundenprovision
Fertigstellung: Herbst 2024

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m



Bank <500m
Post <1.500m
Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <2.250m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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