Schwaz (Top 6) - ERSTBEZUG: Hochwertig ausgestattete
4-Zimmer-Penthousewohnung in zentraler, sonniger und
ruhiger Wohnlage

Objektnummer: 814

Eine Immobilie von GRASL Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Fred-Hochschwarzer-Weg 3
Wohnung - Dachgeschol
Osterreich

6130 Schwaz

2025

Erstbezug

Neubau

28,50 kWh / m2* a
0,62

2.000,00 €
1.500,00 €
1.681,82 €
181,82 €
125,00 €
193,18 €

Einmalkosten fur Mietvertragserstellung: 0,5 BMM zzgl. 20 % USt.

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner






























TOP 6

A

Wohnkiche
26,55 m?

Zimmer
21,10 m?

.




Objektbeschreibung

Tauchen Sie ein in das luxuriése Wohnen in einer der begehrtesten Wohnlagen von Schwaz!

Diese stilvolle neu errichtete Penthouse-Wohnung tberzeugt durch moderne Holzbauweise,
nachhaltige Architektur und ein durchdachtes Wohnkonzept. Mit einem hellen Sichtdachstuhl
und einer gro3zugigen Wohnnutzflache von ca. 98,90 mz, verteilt auf vier Zimmer, bietet
dieses Zuhause Platz fur individuelle Gestaltung und héchsten Wohnkomfort.

Die lichtdurchflutete Wohnkiiche mit einer hochwertigen DAN-Einbaukiiche samt
Einbaugeréaten der Marke BOSCH bildet das Herzstiick der Wohnung und ladt zu geselligen
Stunden ein. Das elegante Badezimmer ist ein echtes Highlight: Ausgestattet mit
ansprechenden Badmdbeln in Holzoptik, einer bodenebenen Walk-in-Dusche mit
Schwallbrause und einem Doppelwaschbecken mit edlen Armaturen sowie LED-Spiegel
verbindet es Stil und Funktionalitat. Flr zusatzlichen Komfort sorgt eine durchgangige
raumweise regulierbare Ful3Bbodenheizung, ein hochmodernes
LED-Schienen-Beleuchtungssystem, stylische Wandleuchten, eine Schiebetire auf den
Balkon und eine Klimaanlage, die angenehme Temperaturen im Sommer gewahrleistet.

Neben den sehr gut geschnittenen Wohnraumen verfiigt die Wohnung Uber eine praktische
Speise, einen Abstellraum fiir die Waschmaschine und den Waschetrockner sowie ein
gerdumiges Kellerabteil, das zusatzlich ausreichend Stauraum bietet.

Eine grol3zligige Terrasse (ca. 8,90 m?) und ein Balkon (ca. 5,40 m2) mit Nurglasbrtstung und
einem Wasseranschluss erdffnen einen herrlichen Blick auf die Umgebung und bieten ideale
Rickzugsorte, um die frische Luft zu geniel3en oder entspannte Stunden im Freien zu
verbringen. Die Heizung erfolgt nachhaltig Gber eine Grundwasserwarmepumpe mit eigener
PV-Anlage (10,35 kWp) und unterstreicht das moderne und umweltfreundliche Wohnkonzept
dieser neu errichteten Immobilie. Alle VELUX-Dachflachenfenster inkl. Verdunkelungsplissés
sowie die in der Wohnkiiche bereits vorhandenen Raffstores sind komfortabel elektrisch
bedienbar. In allen Raumen sind grof3formatige Bodenfliesen (Ceppo di gre) und pflegeleichte
Vinylfulbdden in Eichenholzoptik verlegt. Weiters befinden sich in allen Wohnrdumen bereits
TV- und EDV-Anschlussdosen mit einer CAT 7-Verkabelung, sodass auch ein schneller
Glasfaser-Internetanschluss gewahrleistet ist.

Die sonnige Lage in einem Mehrfamilienwohnhaus mit insgesamt nur 6 Wohnungen am
Fred-Hochschwarzer-Weg 3 kombiniert Ruhe und Privatsphére mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur. Einkaufsmadglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote befinden sich in
unmittelbarer Nahe, wahrend die umliegende Natur zu Spaziergangen und Erholung einladt.

Ein weiterer Vorteil dieser Penthouse-Wohnung ist der pauschale Mietzins, in dem bereits
samtliche Betriebs- und Heizkosten inkludiert sind — ein aul3ergewdhnlicher Mehrwert, womit
es keine bosen Uberraschungen in Form einer hohen Betriebskostennachzahlung gibt.



Optional kdnnen auch ein bis zwei Parkplatze zusatzlich angemietet werden.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie lhr neues Zuhause
in einer der besten Wohnlagen von Schwaz. Diese einzigartige Penthouse-Wohnung wartet
darauf, Sie zu begeistern!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://grasl-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <200m
Apotheke <450m
Klinik <350m
Krankenhaus <125m

Kinder & Schulen
Schule <175m
Kindergarten <125m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <150m
Einkaufszentrum <450m

Sonstige

Bank <175m
Geldautomat <175m
Post <400m

Polizei <425m

Verkehr
Bus <150m
Bahnhof <675m


https://grasl-immobilien.service.immo/registrieren/de

Autobahnanschluss <1.100m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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