Wunderschon sanierte 2-Zimmer-Wohnung far
Ruhesuchende direkt am Leechwald Nahe LKH

Kiche

Objektnummer: 0005004050

Eine Immobilie von Raiffeisen Steiermark



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nicole Puchinger
Raiffeisen-Immobilien Steiermark GmbH
RadetzkystralRe 15

8010 Graz

H +43 664 627 39 91

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich
8043 Graz
1958

49,00 m2

2

1

1

1

C57,80 kWh/m2*a
C 1,71
220.000,00 €
212,00 €



Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Diese ruhige und teilsanierte Wohnung liegt in unmittelbarer Nahe zum LKH Graz und grenzt
direkt an den Leechwald. Selbiges Gebiet erstreckt sich tber drei Stadtbezirke und bildet
zusammen mit dem Hilmteich ein beliebtes Naherholungsgebiet sowie eine bedeutende
Okologische Ausgleichsflache. Die Luftqualitdt und 1A Lage in Mariagrin machen diese
Wohnung zu einem Ort der zum Verweilen einladt.

Die etwa 49mz2 grol3e und im Hochparterre gelegene Wohnung teilt sich in 1 Abstellraum, 1
WC, 1 Vorraum, 1 Kiiche, 1 Badezimmer m. Fenster, 1 Wohnzimmer mit Balkon in Richtung
Westen und 1 Schlafzimmer mit Blick auf den Leechwald.

Ein Kellerabteil ist ausschlief3lich zugeordnet. Weiters gibt es noch einen Fahrradkeller und
eine Waschkiiche. Parkplatze gibt es gentigend vor der Wohnanlage (nicht zugeordnet).

Der Garten ist 6ffentlich zuganglich.

Im Jahr 2024 erfolgte eine umfangreiche Sanierung der Wohnung an Fenstern, Badezimmer,
Kiche, WC und der kompletten Elektrik auRer dem Stromkasten.

Heizung: Geheizt wird innovativ per Infrarotpaneele. Falls gewiinscht kénnte man It, Abgeber

auch die vorherige Olheizung wieder aktivieren - die Oltanks sind noch im Keller und mussten
dazu wieder angeschlossen werden. Am Balkon gébe es auch zusatzlich noch die Mdglichkeit
Photovoltaikpaneele anzubringen. Ein Fernwdrmeanschluss ist It. Abgeber ebenso in Planung.

Als Herzstlick des Wohnzimmers prasentiert sich ein wunderschéner Schwedenofen, dieser
wurde ebenso als zusatzliche Heizquelle installiert, der aul3erdem zu gemutlichen Abenden
einladt. Die nagelneue Ful3bodenheizung im Badezimmer ist per Touchscreen steuerbar

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich dieses
Schmucksttick gerne zeigen!
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