Grof3ziigiges Wohnparadies mit Pool & Teich in Top-Lage /
Kaindorf an der Sulm

Ostansicht

Objektnummer: 1605 5083
Eine Immobilie von RE/MAX Leibnitz



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Sulmhofsiedlung 19
Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8430 Kaindorf
Baujahr: ca. 1956

Mobliert: Tell

Wohnflache: 176,00 m?

Zimmer: 7

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 5

Keller: 27,00 m2
Heizwarmebedarf: .179,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,53

Kaufpreis: 590.000,00 €

Infos zu Preis:
Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Paul Ulbel
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause! Dieses charmante Ein- bzw. Mehrfamilienhaus liegt in
einer wunderschonen, ruhigen Lage auf einem grof3zigigen Grundstiick von ca. 2000mz in
Kaindorf an der Sulm. Hier geniel3en Sie viel Platz, eine idyllische Umgebung und eine
Wohnqualitat, die Geborgenheit und Komfort vereint. Ein Zuhause zum Wohlfihlen Mit einer
Wohnflache von 176m?2 auf zwei Ebenen bietet dieses Haus gentigend Raum fiir die ganze
Familie. Die durchdachte Raumaufteilung sorgt fur ein harmonisches Wohngefunhl. «
Erdgeschoss (ca. 75m?): o Der Eingang fuhrt Sie Gber den hellen, gemutlichen Wintergarten in
den Vorraum. o Im gerdumigen Wohnzimmer kdnnen Sie entspannte Stunden mit Ihren
Liebsten verbringen. o Die liebevoll gestaltete Esskiiche ladt zu geselligen Mahlzeiten ein. o
Ein ruhiges, klimatisiertes Schlafzimmer sorgt fir erholsame Nachte. o Ein Badezimmer sowie
ein separates WC runden das Raumangebot auf dieser Ebene ab. « Obergeschoss (ca.
101m?2): o Die grol3ztigige Wohn-Ess-Kluche mit Schwedenofen schafft eine behagliche
Atmosphéare — perfekt fir gemitliche Abende. o Von hier aus gelangen Sie direkt auf die 9m?
grol3e Loggia, die einen herrlichen Blick in den Garten bietet. o Drei weitere freundliche, helle
Raume, die sich wunderbar als Schlafzimmer oder Arbeitszimmer eignen. o Ein weiteres
Badezimmer und ein separates WC sorgen fur zusatzlichen Komfort. o Ein praktischer
Abstellraum bietet ausreichend Stauraum. « Garagen & Nebengebéaude: o Eine Garage ist
direkt mit dem Haus verbunden und bequem tber den Wintergarten erreichbar. o Im
Nebengebaude befinden sich eine zweite Garage sowie 35m?2 Stauraum — ideal fiir Hobby,
Werkstatt oder zusatzlichen Platzbedarf. Das Haus verfiigt Gber einen Lagerkeller mit ca.
27mz2, in dem sich sowohl die Olheizung als auch eine zusatzliche Stiickholzheizung befinden.
Sanierungen & Modernisierungen Das Haus wurde Uber die Jahre liebevoll gepflegt und
modernisiert: « 1984: Erweiterung des Obergeschosses * 1999: Erneuerung der Fassade und
Fenster « 2004: Kernsanierung des Erdgeschosses, wodurch es modernen Wohnkomfort
erhielt Ein Paradies im Grinen Der Garten ist eine wahre Oase der Ruhe. Ein idyllischer Teich
und ein karzlich sanierter Pool mit einem Durchmesser von 7 Meter laden zum Entspannen
und Verweilen ein. Hier kdbnnen Sie die Seele baumeln lassen und den Alltag hinter sich
lassen. Ein Ort zum Bleiben Dieses liebevoll gepflegte Haus verbindet gro3ztigigen Wohnraum
mit einer traumhaften Gartenlandschaft und zahlreichen Nutzungsméglichkeiten. Ob als
Einfamilienhaus oder fur mehrere Generationen — hier finden Sie ein Zuhause, das Herz und
Seele berihrt. Lassen Sie sich verzaubern und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwéarmebedarf:179.0 kWh/(m?2a)

Klasse F

Heizwarmebedarf:

Faktor Gesamten 2.53

ergieeffizienz:

Klasse Faktor Ge E

samtenergieeffizie

nz:



Alle Immobilien sowie Objektvideos und 360°-Bilder finden Sie auf www.remax.at
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