Doppelhaushéalfte Neubau Top 1 — schlisselfertig mit
Dachterrasse!

Haus 1

Objektnummer: 2699 1617

Eine Immobilie von RE/MAX Welcome in Baden



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2540 Bad Vdslau
Baujahr: ca. 2024

Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 131,55 m?

Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 3

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: EQ,SO kWh /m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,67

Kaufpreis: 688.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Claudia Lang

RE/MAX Welcome in Baden
Pfarrgasse 2
2500 Baden
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in diesem exklusiven Neubau, einer modernen Doppelhaushalfte in
ruhiger Lage in Bad Voslau. Diese schlusselfertige Immobilie bietet Ihnen nicht nur hdchsten
Komfort, sondern auch eine exzellente Lebensqualitat, die den modernen Anspriichen an
Wohnen gerecht wird. Der Neubau tberzeugt durch klare Linien, helle Raume und eine offene
Architektur, die mit einem durchdachten Raumkonzept sowie hochwertigen Materialien
besticht. Die gro3ztigige Dachterrasse sorgt fir ein einzigartiges Outdoor-Erlebnis mit
spektakularer Aussicht auf die Umgebung und den Steinbruch — der perfekte Ort, um den
Feierabend zu geniel3en oder Gaste zu empfangen. Raumangebot: Erdgeschol3: Vorzimmer,
Kiche/Essbereich, Wohnzimmer, Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss, WC,
Technikraum, 2 Terrassen (1 x Kuche, 1 x Wohnzimmer) Obergeschol3: 4 Schlafzimmer (eines
davon mit Balkon), Bad mit Wanne, Dusche und WC Dachgeschol3: Ausgang zur
Dachterrasse mit Satinglas-Gelander und schdne Sicht auf den Steinbruch 2 PKW
Abstellplatze Ausstattung und Highlights: « Baujahr: 2023/24 — Neubau in modernster
Architektur « Wohnflache: ca. 131,55 m? (auf zwei Etagen verteilt) « Dachterrasse: ca. 35 m2 —
mit atemberaubendem Blick auf die Umgebung ¢ Zimmeranzahl: 5 Zimmer, gro3zugiges
Wohnzimmer mit offener Kiiche « Bodenbelage: Hochwertige Fliesen in allen Bereichen, edler
Parkettboden im Wohnzimmer und in den Schlafzimmern ¢ Bad: Gro3zugiges Badezimmer mit
Badewanne, Dusche, Waschtisch und WC — elegante Sanitarausstattung « Heizung:
FuRbodenheizung fir wohlige Warme in allen Raumen « Fenster: Grol3e, moderne
Fensterfronten mit 3-Scheiben-Isolierverglasung fir lichtdurchflutete Raume
Terrassen/Garten: 2 Terrassen im Erdgeschoss mit direktem Zugang zum privaten Garten,
Dachterrasse mit schonem Ausblick « Energieeffizienz: modernste Warmedammung und
Heiztechnik (BOSCH Warmepumpe) fir niedrige Betriebskosten ¢ Elektrische Aul3enrollos ¢
Elektrische Pergolen auf den Balkonen « Vorbereitung fir Photovoltaikanlage ¢ schliisselfertig
— Sie kdnnen sofort einziehen (es besteht noch die Moglichkeit, Fliesen und Parkettboden
auszuwahlen) Lagebeschreibung: Bad Vdslau, bekannt fir seine hervorragende
Lebensqualitét, bietet eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen und guter Anbindung an
die Stadte Baden, Wiener Neustadt und Wien. Die Umgebung ist von Natur gepréagt, mit
weitlaufigen Grunflachen, Wanderwegen und einer ausgezeichneten Luftqualitat. Gleichzeitig
profitieren Sie von einer guten Anbindung an die Infrastruktur, wie Geschafte des taglichen
Bedarfs, Schulen, o6ffentliche Verkehrsmittel und Freizeitméglichkeiten. Entfernung zu Fuld zum
Kindergarten 2 Minuten, zum Gymnasium Gainfarn 3 Minuten, zum Spar und Lagerhaus 5
Minute, zum Bahnhof etwa 20 Minuten! Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und lassen Sie sich von diesem einzigartigen Angebot begeistern! Flur weitere Informationen
schicken Sie uns bitte Ihre schriftliche Anfrage - bitte unbedingt mit vollstandigem Namen,
Adressdaten und Telefonnummer! Vielen Dank! Rechtliches: In Entsprechung des FAGG
(Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich, Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten zu vereinbaren. Dies gilt
ebenso fur die Nennung relevanter Informationen wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf
diesem Wege bereit, die gewiinschten Informationen und Unterlagen samt Adresse an Sie zu



senden. Hinweis zu Widerrufsrecht, Rucktrittsrecht bei Fern- und Auswartsgeschaften:
Gem. 811 FAGG (Fern- und Auswartsgeschaftegesetz) kann der Interessent innerhalb von 14
Tagen vom Vertrag zuriicktreten. Winscht der Interessent mit der Kontaktaufnahme ein
vorzeitiges Tatigwerden (Namhaftmachung und Adresse der Immobilie) des Immobilienblros
RE/MAX Welcome innerhalb der offenen Rucktrittsfrist, verzichtet er damit auf das
Rucktrittsrecht vom Maklervertrag gem. 811 FAGG. Wir sind als Doppelmakler tatig. Zwischen
Verkaufer und Maklerin besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis!lAngaben gemaf

gesetzlichem Erfordernis:
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Fur weitere Informationen kontaktieren Sie bitte Frau Claudia Lang unter Tel. 0650/280 2800 -
RE/MAX Welcome Baden!

Sie finden alle unsere Objekte 3 Tage friher auf www.remax.at!
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