Grol3zugiges Wohnhaus mit Ausblick in Freinberg (Nahe
Passau)

la_Haus Freinberg

Objektnummer: 3040 1964
Eine Immobilie von RE/MAX Fit in Grieskirchen



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4785 Freinberg
Baujahr: ca. 1995

Mobliert: Teil

Wohnflache: 185,00 m2

Zimmer: 7

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 3

Stellplatze: 3

Heizwarmebedarf: C 93,00 kWh/ m2*a
Kaufpreis: 295.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Doris Jobst
RE/MAX Fit Scharding
Ludwig-Pfliegl-Gasse 1
4780 Schéarding

H +43 676 963 9739






= ERE/MAX



b
<
$
Liy
(o 4

RE/MAXS




RE/MAX



=
<L
z
L
2 4




Objektbeschreibung

Diese grof3ztigige Wohnhaus in Freinberg bietet auf ca. 185 m2 Wohnflache und einem ca. 632
m2 grol3en Grundstiicksanteil viel Platz fir ein bis zwei Familien. Das Haus ist ideal fur
Menschen, die das Landliche lieben, aber dennoch eine gute Anbindung an stadtische
Infrastrukturen winschen. Im Erdgeschoss erwartet Sie der Eingangsbereich des Hauses, der
einen angenehmen Zugang zu den oberen Etagen ermoglicht. Direkt im Anschluss befinden
sich eine praktische Waschkiiche, der Heizraum sowie eine Doppelgarage, die ausreichend
Platz fir zwei Fahrzeuge bietet. Im ersten Obergeschol’ befindet sich die Kliche mit Essecke.
Ein idealer Raum fr gemutliche Mahlzeiten im Kreise der Familie. Das angrenzende
Wohnzimmer bietet Zugang zum Balkon. Geniel3en Sie dort erholsame Stunden im Freien und
einen wunderschonen Ausblick in die Umgebung. Zusatzlichen Komfort bieten die zwei
Zimmer, die flexibel genutzt werden kdnnen, etwa als Schlafzimmer oder als Biiro sowie das
Badezimmer und das separate WC. Im zweiten Obergeschoss begrift Sie ein Vorraum mit
einem charmanten Schwedenofen, der diesem Geschol? ein zusatzliches Ambiente verleiht.
Das zweite Obergeschol? bietet mit vier Zimmern sowie einem Bad und WC viel Potenzial und
koénnte als eigenstandige Wohneinheit genutzt werden, da bereits Kiichenanschlisse
vorhanden sind. Diese Etage eignet sich somit perfekt fur eine selbststandige Wohneinheit
oder kann individuell an die Bedurfnisse der neuen Bewohner angepasst werden. An das
Haupthaus ist ein kleines Haus angebaut. Die Zufahrt zu der Garage fuhrt tGber eine
gemeinsame Grundstiucksflache. Lagebeschreibung: Das Wohnhaus befindet sich in der
ruhigen und idyllischen Lage von Freinberg, einem Ortsteil, der von Natur umgeben ist und
gleichzeitig eine sehr gute Anbindung an die nahegelegene Stadt Passau bietet. Freinberg
liegt nur wenige Kilometer von Passau entfernt, sodass Sie die Stadt in klirzester Zeit
erreichen konnen — ideal fur Pendler und Stadtliebhaber, die gleichzeitig die Ruhe und
Erholung der landlichen Umgebung schatzen. Passau, bekannt als ,Dreiflissestadt®, bietet ein
breites Angebot an kulturellen, gastronomischen und infrastrukturellen Einrichtungen. Hier
finden Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, Arzte und
Freizeitangebote. Auch die Anbindung an das Autobahnnetz (A3) ermdglicht eine schnelle
Erreichbarkeit weiterer Stadte und Regionen. Die Umgebung von Freinberg zeichnet sich
durch eine hohe Lebensqualitat aus, die gepréagt ist von griinen Feldern, Wéldern und
zahlreichen Wander- sowie Radwegen. Wer die Natur genie3en mdchte, ist hier genau richtig
— gleichzeitig ist Passau mit seinen historischen Sehenswiirdigkeiten und dem urbanen
Lebensstil nur einen kurzen Fahrweg entfernt. Ideal fur diejenigen, die das Beste aus beiden
Welten suchen. Neugierig geworden? Dann nichts wie los und gleich hier
Besichtigungstermin buchen! BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER
NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT
VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS UND DER ANSCHRIFT BEARBEITEN KONNEN
- GERNE SENDEN WIR IHNEN EIN KOSTENLOSES DETAILANGEBOT MIT WEITEREN
INFORMATIONEN ZU. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, die
uns vom Eigentimer und/oder von Dritten zur Verfigung gestellt wurden und sind daher ohne
Gewahr.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf:  93.0 kWh/(m?2a)


https://www.remax.at/de/3040-1964

Klasse
Heizwarmebedarf:
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