Charmante 2-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage —
Oberbaumgarten

Wohnzimmer (virtuell eingerichtet)

Objektnummer: 3141 2949

Eine Immobilie von RE/MAX Emotion in Wien-Penzing



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Fixpreis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Tetiana Motorna

RE/MAX Emotion in Wien-Penzing

Baumgartenstral3e
Wohnung - Etage
Osterreich

1140 Wien

ca. 1971

Gepflegt

67,61 m2

2

1

1

1

IB128,90 kwh / m2 * a
C 1,04
295.000,00 €
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Zimmer
23,76m?

Vorraum
6,47m2

L/

Wohnzimmer
23,19m?
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Objektbeschreibung

Charmante 2-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage — Oberbaumgarten In einem Wohnhaus
aus dem Jahr 1971 in einer ruhigen Seitenstral3e gelegen, steht diese praktisch geschnittene
Zwei-Zimmerwohnung zum Verkauf. Das Wohnhaus besteht aus 3 Stiegen, wobei die
verkaufsgegenstandliche Wohnung im ersten Stock des vierstéckigen Gebaudes gelegen ist,
westlich ausgerichtet und somit sehr hell. Ein zentraler Vorraum erschlief3t ein gerdumiges
Wohnzimmer mit Durchgang zu der Kiiche. Die alte Kliche wurde bereits entfernt, somit bietet
sich genug Platz zur Verwirklichung Ihrer Traumkiche. Das Badezimmer mit Badewanne und
das separate WC sind ebenfalls zentral vom Vorzimmer erschlossen. Das zweite Zimmer,
bestens als Schlafzimmer geeignet, bietet viel Platz fur ein Doppelbett und einen
Einbauschrank. Im Erdgeschoss befinden sich ein grol3er Fahrradabstellraum und ein zur
Wohnung gehoériges ca.2mz2 groRes Kellerabteil. Des Weiteren steht den Eigentiimern eine
grol3e Waschkuiche zur Verfugung. Ein PKW-Stellplatz in der hauseigenen Garage ist der
Wohnung zugeordnet, der Kaufpreis daftr betragt zusatzlich €25.000. Die Wohnung wird
nur mit Stellplatz verkauft. Das Geb&ude ist bereits thermisch saniert worden, ebenfalls die
Steigleitungen im Haus. Die Wohnung verfligt Gber 3-fach verglaste Fenster in Holz/Alu
Verarbeitung, die optimale Isolierung und Larmschutz bieten. Die Wohnung eignet sich somit
perfekt fur Singles oder Parchen zur Eigennutzung oder zur Anlage fur die Vermietung. Die
Wohnung unterliegt dem Vollanwendungsbereich des MRG, jedoch mit freier
Mietzinsvereinbarung. Lage Oberbaumgarten, ein Ort mit hoher Lebensqualitat, bietet
einerseits Ruhe und Natur, anderseits befinden sich in unmittelbarer Nahe zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs: Penny, Lidl, Hofer, Apotheke, Bank, Trafik,
Backereien sowie auch Schulen, Kindergarten und Arztpraxen. Das Einkaufszentrum
Auhof-Center ist in wenigen Autominuten zu erreichen. Die 6ffentliche Anbindung ist sehr gut,
fulaufig erreichen Sie die U4 Station Ober St. Veit sowie die Stral3enbahnlinien 49 und 52 mit
schneller Anbindung ins Stadtzentrum. Der Bahnhof Hitteldorf ist ebenfalls in Kirze
erreichbar. Mit dem Auto erreichen Sie sehr schnell die Autobahn Al Richtung Westen. Der
Casino Park ist in nur ein paar Minuten entfernt. Der nahe gelegene Wienflussweg bietet mit
seinen 7 km Lange und der AnknlUpfung an wichtige Verkehrsknotenpunkte und Radwege
einen ausgezeichneten Ausgangspunkt fur sportliche Betéatigung oder entspannte
Spaziergange. Der Wientalradweg bietet eine gute und sichere Méglichkeit mit dem Rad
Richtung Stadtzentrum zu fahren. Top Features: * Helle und grof3ziigige Raumaufteilung ¢
Westliche Ausrichtung ¢ Thermisch saniertes Gebaude & modernisierte Elektroleitungen o
Gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel, Radwege sowie die Westautobahn Hard Facts:
- ca. 67 m2 Wohnflache - zwei Zimmer jedes ca. 23m?2 - Bad mit Badewanne - Separates WC -
Teppichbdden - Kunststoff-Alu-Fenster, 3-fach verglast - Kellerabteil - Garagenplatz (zusatzlich
€25.000.-) Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentimers sowie der
Hausverwaltung und sind ohne Gewahr. Doppelmaklertatigkeit: Wir informieren Sie daruber,
dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertéatigkeit austiben (8 5 Abs. 3 MaklerG). Haben
Sie schon eine Finanzierung? Wenn nicht, stellen wir gerne einen Kontakt zu einem
Finanzierungsberater her. Wir arbeiten mit den beiden gré3ten Anbietern am Markt
zusammen, die durch Ihr breites Portfolio an Partnerbanken oftmals die besten Konditionen fur



Sie herausholen kdnnen! Nebenkosten: 3,5% Grunderwerbsteuer; 1,1% Grundbucheintrag; ca.
1-3% Notar fur Vertragserrichtung; 3% Vermittlungsprovision zuzugl. Ust., ggf.
Finanzierungskosten und Gebuhren der Bank oder des Kreditinstitutes.Angaben gemaf

gesetzlichem
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