Hier kann Grofl3es entstehen - Lassen Sie zwei Flachen
zusammenlegen oder entscheiden Sie sich zwischen Grol3
und Klein! - Perfekte Layouts ftr Blro- und
Geschaftsraumlichkeiten - in Top-Lage des 12. Bezirks

EG Blro 1

EG Biro 1 vl

Objektnummer: 130291

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:

Ihr Ansprechpartner

Lucas Carlsen

Austro Tower, Schnirchgasse 17
1030 Wien

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Vivenotgasse 52
Sonstige - Sonstige
Osterreich

1120 Wien

2020

Erstbezug

97,38 m2

115,00 m?

1

1

1

2

C 56,69 kWh / m2* a
Bl 0,91
484.920,00 €
55.042,00 €

327,55 €
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EG 3D Grundriss Biro Lund 2
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Objektbeschreibung

Lassen Sie Grol3es entstehen! PROVISIONSFRELI! Freie Biro- und Geschaftsraumlichkeiten
in der Vivenotgasse 52, 1120 Wien Entdecken Sie diese einzigartigen
Geschaftsraumlichkeiten in der Vivenotgasse 52 — ein modernes und vielseitiges Objekt, das
eine Vielzahl von Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Ob als Blro, Arztpraxis, Yoga-Studio,
Co-Working-Space oder fir Therapeuten jeglicher Art — diese groR3zugige Flache stellt die
perfekte Grundlage fur Ihr Business dar. Das Objekt wird im Erstbezug nach einer
umfassenden Neubauerrichtung angeboten und befindet sich in einem modernen,
hochwertigen Zustand. Top 45+47: Verkaufspreis Eigennutzer: € 484.920,-- Verkaufspreis
Anleger: € 449.000,-- zzgl. 20% USt. Modernster Standard und flexible
Nutzungsmadglichkeiten! Die Raumlichkeiten zeichnen sich durch eine offene, flexible
Raumgestaltung aus, die sich ideal an die individuellen Bedurfnisse lhrer Tatigkeit anpassen
lasst. Die grof3zuigige Flache bietet mehr als genug Platz fur Ihre Konzepte — sei es flr eine
Arztpraxis, eine Flache fur Therapeuten oder Masseure oder ein Buro. Die hellen und
lichtdurchfluteten Raume bieten die ideale Basis, um lhr Unternehmen nach lhren
Vorstellungen zu gestalten und zu realisieren. Optimale Lage im aufstrebenden Viertel des 12.
Bezirks! Die Vivenotgasse 52 liegt im aufstrebenden Viertel des 12. Bezirks von Wien, einem
Gebiet, das in den letzten Jahren eine spannende Entwicklung erfahren hat und immer mehr
zu einem beliebten Standort fur Unternehmen und Startups wird. Die perfekte Lage erméglicht
es Ilhnen, von einer hervorragenden Infrastruktur zu profitieren und in einem dynamischen
Umfeld zu arbeiten. Hervorragende 6ffentliche Anbindung! Dank der exzellenten 6ffentlichen
Verkehrsanbindung sind die Geschéaftsraumlichkeiten schnell und unkompliziert zu erreichen.
Mit verschiedenen Verkehrsmitteln, darunter U-Bahn und Bus, sind Sie hervorragend an den
Wiener offentlichen Nahverkehr angeschlossen. Diese gute Erreichbarkeit ist ein weiterer
Vorteil fur Ihre Kunden, Patienten oder Mitarbeiter: Straf3enbahn: 62 Badner Bahn Buslinie:
62A U-Bahnlinie: U6 Station ,Bahnhof Meidling Tiefgaragenplatze und zusatzliche
Annehmlichkeiten! Besonders hervorzuheben ist die Moglichkeit, zwei Tiefgaragenplatze direkt
im Haus zu erwerben. Dies ist ein zusatzlicher Komfort, der sowohl fir Ihr Team als auch fur
Ihre Kunden von grof3em Vorteil ist — besonders in einer Stadt wie Wien, in der
Parkmdoglichkeiten zunehmend wertvoll werden. Zudem ist jedem Objekt ein eigenes
Kellerabteil im Haus zugewiesen. Belagsfertiger Zustand mit individueller Planung! Das Objekt
wird im belagsfertigen Ist-Zustand verkauft, wobei die Planung bereits im Kaufpreis inkludiert
ist. Dadurch haben Sie die Méglichkeit, das Design und die Ausstattung der RAumlichkeiten
nach Ihren Vorstellungen und Bedirfnissen anzupassen. Auf Wunsch kann auch die
Ausfiihrung gemaln der Visualisierungen durchgeflhrt werden — gegen einen Aufpreis, dessen
Details gerne in einem personlichen Gesprach erlautert werden. Ihr Konzept in besten
Handen! Diese Raumlichkeiten bieten gentigend Raum fir die Verwirklichung lhrer
geschaftlichen Ideen. Ob Sie eine Arztpraxis, ein Blro, ein Yoga-Studio oder einen
Kindergarten griinden moéchten — hier kénnen Sie |hr individuelles Konzept nach lhren
Vorstellungen und Anforderungen umsetzen. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage Gerne stehen wir
Ihnen flr eine personliche Besichtigung zur Verfiugung und freuen uns darauf, lhnen dieses
einzigartige Objekt vor Ort zu zeigen. Lassen Sie uns gemeinsam |hr Projekt Wirklichkeit



werden. Fiur weiterfihrende Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir lhnen
jederzeit unter l.carlsen@immocontract.at oder +43 664 60008863 zur Verfliigung.
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