2-Zimmer-Wohntraum mit Freiflache

Objektnummer: 82646

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Schopfleuthnergasse
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1210 Wien

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 45,25 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: I23,20 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,80
Gesamtmiete 899,00 €

Kaltmiete (netto) 715,74 €

Kaltmiete 817,28 €
Betriebskosten: 101,54 €

USt.: 81,72 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Minarik

EHL Wohnen GmbH
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BALKON
252 m?*
Betonplatte

LOGGIA
310m
Betonplatte

SCHOPFLEUTHNERGASSE 25
1210 WIEN

ZIMMER
12,24

3.0G | TOP 60

WOHNKUCHE
1976 m?
Parkett

WNF 45,25 m?
Loggia 3,10 m?
Balkon 2,52 m?




Objektbeschreibung

Wohntraum nahe dem Floridsdorfer Wasserpark - wunderschéne 2 Zimmerwohnung mit
Freiflache

In Floridsdorf, dem 21. Bezirk von Wien, befindet sich dieses attraktive Wohnhaus mit
insgesamt 155 Wohneinheiten. Alle Wohnungen verfiigen tber AuR3enflachen in Form einer
Terrasse, Loggia oder Balkon und sind komfortabel durch einen Lift zu erreichen. Die
hauseigene Garage bietet die Mdglichkeit einen Stellplatz anzumieten.

Das Wohnhaus befindet sich zwischen dem Floridsdorfer Wasserpark und dem Floridsdorfer
Bahnhof. Dank der guten 6ffentlichen Anbindung ist das Wiener Stadtzentrum einfach zu
erreichen; Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Schulen befinden sich nur wenige
Gehminuten entfernt, ein Kindergarten befindet sich im Haus.

Ein perfektes Wohngefihl entsteht durch den nahegelegenen Wasserpark und die Donauinsel
— so besteht weiteres die Mdglichkeit, die umliegende Natur geniel3en zu kénnen, ohne daflr
ins Auto steigen zu mussen.

Die Wohnung befindet sich im 3.0bergeschoss und verfugt tiber eine grol3ziigige Wohnkiiche
mit vollausgestatteter Einbauklche, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Dusche, Toilette
und Waschmaschinenanschluss, sowie einen Abstellraum und einen Vorraum.

Die Freiflache ladt zum gemdatlichen Verweilen ein und rundet das Wohnerlebnis perfekt ab.

Bitte beachten Sie, dass es sich bei den Fotos um Musterfotos handelt!
Ausstattung

¢ vollausgestattete Kiiche

e 3-Scheiben Isolierverglasung

¢ elektrische AulR3enjalousien

e hochwertiger Eichenparkett in den Wohnrdumen
¢ Feinsteinzeug in den Nassrdumen

e Moderne Baderausstattung mit Qualitatskeramik
¢ FulRbodenheizung (Fernwarme)

e Gegensprechanlage

e Raumlifter

Ein Lift, Keller, Kinderwagen- und modern ausgestatteter Fahrradabstellraum befinden sich
ebenfalls im Haus. Autoabstellplatze sind zusatzlich um EUR 120,- brutto/Monat verfugbar.

Offentliche Verkehrsanbindung:

e U-Bahn U6 Station ,Floridsdorf*



¢ Buslinien 33A und 33B
e StralRenbahnlinie 31

Heizung, Warmwasser und Strom werden nach Verbrauch abgerechnet.
Bezug: 01.03.2025

Befristung: 10 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist
Nebenkosten: 3BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebihren

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hobhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <750m

Polizei <750m

Verkehr
Bus <250m



U-Bahn <250m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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