Skytower: Schnittpunkt von Wohnqualitat, Mobilitat und
auch sonstiger perfekter Infrastruktur

IMMOBILIEN HUBNER

Skytower

Objektnummer: 3610 7602

Eine Immobilie von Hubner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Terrassenwohnung
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien

Baujahr: ca. 2015

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 80,00 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Stellplatze: 2

Keller: 3,00 m2
Heizwarmebedarf: BA16,40 kwh /m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,71

Kaufpreis: 430.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Anette Mazanec

Hubner Immobilien GmbH
Fred-Zinnemann-Platz 4, Top 3.2
1030 Wien



IWOBILIEN HUBN?SR IMMOBILIEN HUBNER

/4




IMMOBILIEN HUBNER

IMMOBILIEN HUBNER




e

IMMOBILIEN HUBNER IMMOBILIEN HUBNER

| I §




IMMOBILIEN HUBNER

IMMC‘;BILIEN HUBNER IMMOBILIEN HUBNER

b'he 'd




IMMOBILIEN HUBNER

ig
Lud
Z
i
)
T
s
Lo
=
m
O
=
S

BILIEN HUBNER




Objektbeschreibung

Das pulsierende Wohnviertel! Der moderne SKYTOWER liegt mit einer perfekten Infrastruktur
an der Grenze zum 3. und 4. Bezirk am Hauptbahnhof und zugleich in Belvedere -und
Zentrumsnahe in einem urbanen Wohnviertel. Wohnflache ca. 75m2 Loggia ca. 7,68m2
Wohnqualitat: Modernes Wohnen in flexibel nutzbaren Raumlichkeiten mit Ful3boden Heiz-
und Kuhlsystem. Modernste Infrastruktur, innerhalb und auf3erhalb des Towers. Mobilitat:
Unibertroffen! Ob man per Zug anreist, oder den PKW in die dazu gehdrige Parkgarage stellt,
man ist immer schnell in der Stadt und schnell im Griinen! BESONDERES - Das die
Verkehrsanbindung an einem derartigen Knotenpunkt exzellent ist, versteht sich von selbst. -
hinterliftete Fassadenverkleidung in weiRer Grundfarbe mit akzentuierten, versetzten
Fensterbandern in Dunkelgrau - einladende Eingangslobby - Zugang zu einem grof3zigigen
granen Innenhof - Paketserviceraum - Gemeinschaftsraum mit grof3er Kiiche und Zugang in
den Park sowie Kinderspiel und Jugendplatz - Waschkliche - Viele
Fahrradabstellméglichkeiten innen wie auf3en - Rauchmelder - Kellerabtelil - 2 Stellplatze in der
hauseigenen Garage stehen zur Verfigung: Kostenpunkt Kauf: € 28.000,- , oder Miete: €
120,-inkl. BK und MwSt. pro Platz Alles eingefasst ein griines Areal RAUMAUFTEILUNG UND
AUSSTATTUNG Die Wohnung befindet sich im ersten Stock, 74,76 gm, Loggia 7,68 gm -
zentral begehbare Raumlichkeiten - gerdumiger Vorraum - grof3ziigige und moderne
Einbaukiiche mit allen Geraten sowie Ausgang auf die Loggia inklusive - 2 grol3e
Schlafzimmer - grof3er Abstellraum - WC extra - modernes Bad mit Badewanne - Parkettbdden
- FuBbodenheizung und Kiuhlung NEBENKOSTEN Samtliche Kosten, Steuern, Gebihren ftr
den Eigentumserwerb werden vom Kaufer bezahlt. Dies sind insbesondere: « aktuelle
Grunderwerbsteuer vom Kaufpreis * Die Grundbucheintragungsgebihr betragt 1,1%  Kosten
fur die Vergebihrung und grundbicherliche Eintragung eines Hypothekardarlehens ¢ Die
Kosten der Vertragserrichtung und grundbucherliche Durchfiihrung Aufstellung der
Nebenkosten - Ricklagen € 78,29 - Betriebskostenakonto netto € 162,70 Summe gesamt
monatlich € € 257,26 GRATZI UND UMGEBUNG Die Infrastruktur ist durch den neuen Wiener
Hauptbahnhof gepragt, der eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung in alle Teile Wiens
(S-Bahnnetz, U1, Bus- und Stral3enbahnlinien) bietet und auch wichtigster
Verkehrsknotenpunkt fur alle Zugfernverbindungen ist. Gleichzeitig ist das Areal rund um den
neuen Hauptbahnhof mit seinem Shoppingzentrum Bahnhofcity, den neuen Bulros, Hotels,
Handels-, Dienstleistungs- und Gastronomiebetrieben, einem Schulcampus mit Kindergarten
belebt, oder mit dem rund sieben Hektar groRen Helmut-Zilk-Park, zu einem komplett neuen
Stadtteil Wiens herangereift. Leben pur und trotzdem eine ruhige Wohnung. Neues
Wohnquatrtier, viele neue Arbeitsplatze und kreative Freirdume wurden durch den
Bahnhofsneubau ermdglicht. Der spannende Stadtteil interagiert perfekt mit dem bereits
bestehenden Freizeit- und Naturangebot, etwa dem nahen Schloss Belvedere, oder dem
Arsenal sowie den 10 Auto-Minuten Entfernung vom Riesenrad, ...Angaben gemaf
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