Charmantes Einfamilienhaus in Birmoos

RE/MAX

Wohnhaus Blrmoos zu verkaufen

Objektnummer: 2782 1940

Eine Immobilie von RE/MAX Family in Stral3walchen



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Bader:

WC:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Rosina Maria Riess

RE/MAX Family in Straf3walchen

Mayburgerplatz
5204 StraRwalchen

H +43 664/4537415
F +43 6215/8264-30

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

5111 Burmoos

ca. 1952

113,00 m2

1

1

1

398.500,00 €






=
T
o
x




7l

T
| I

i i 1




RE/MAX




RE/MAX

RE/MAX RE/MAX



Objektbeschreibung

Charmantes Einfamilienhaus in ruhiger und familienfreundlicher Siedlungslage in Birmoos zu
verkaufen. Das grof3ziigige Grundsttick mit ca. 595 m? bietet viel Platz fur Erholung und
Gestaltungsmoglichkeiten. Mit einer Wohnflache von ca. 113m2 eignet sich das Haus ideal fur
Familien oder Paare, die ein gemutliches Zuhause mit einem schdonen Garten suchen. Das
Haus wurde urspriinglich ca. 1952 errichtet und in den letzten Jahren teilweise saniert. Dazu
zahlen unter anderem der Austausch einiger Fenster, eine Dammung der Fassade auf zwei
Seiten sowie eine Erneuerung des Badezimmers. Die moderne Gastherme sorgt fir eine
effiziente Beheizung, und Teile der Elektroinstallation wurden ebenfalls bereits erneuert.
Zudem wurde die Dacheindeckung im Jahr 2010 erneuert, sodass das Geb&ude in einem
gepflegten Zustand ist. Das Haus verflugt tber eine funktionale Raumaufteilung und ist
teilweise unterkellert, wodurch zusétzlicher Stauraum zur Verfligung steht. Erganzend bietet
ein Nebengeb&aude eine Garage sowie ein Lager fur zusatzliche Nutzungs- und
Lagermaoglichkeiten. Die Highlights im Uberblick: - Ruhige Siedlungslage in Biirmoos - ca.
595m2 GrundstlucksgroRe - Gemutliches Einfamilienhaus mit ca. 113m2 Wohnflache -
Kachelofen im Wohnzimmer - Sonniger Garten - Teilweise unterkellert - Dacheindeckung ca.
2010 erneuert - Teilweise saniert (tlw. Fenstertausch, Fassade auf zwei Seiten gedammt,
Badezimmer erneuert, Gastherme erneuert, Elektroinstallation tiw. neu, Hausture, tlw.
Beschattung) - Nebengeb&ude mit Garage und Lager Raumaufteilung: Erdgeschoss -
Windfang - Diele - Badezimmer mit Dusche - WC - Vorraum - Kiiche - Wohnzimmer -
Schlafzimmer Obergeschoss - Vorraum - Kiiche - Wohnzimmer - Schlafzimmer - Abstellraum
Bldrmoos ist eine Gemeinde im ndrdlichen Flachgau, etwa 25 Kilometer nordlich der
Landeshauptstadt Salzburg gelegen. Die Gemeinde ist durch die Linie S1 der S-Bahn
Salzburg erschlossen, die Birmoos mit Salzburg und Lamprechtshausen verbindet. Der
Bahnhof Burmoos dient dabei als wichtiger Knotenpunkt und wird halbsttindlich, zeitweise
viertelstindlich angefahren. Die Umgebung von Bilrmoos ist gepragt von renaturierten
Moorflachen und Waldern, die zu Erholungszwecken genutzt werden. Der Blurmooser See
dient als Naherholungsraum und wird sowohl im Sommer als auch im Winter fur verschiedene
Freizeitaktivitaten genutzt. Zudem gibt es in Blirmoos zahlreiche Sportklubs und
Freizeitvereine, die das Gemeinschaftsleben bereichern. Fiur den taglichen Bedarf stehen in
BUrmoos mehrere Supermarkte und Fachgeschéafte zur Verfigung. Ein Wochenmarkt erganzt
das Angebot mit regionalen Spezialitdten und frischen Lebensmitteln. Insgesamt bietet die
Lage der Immobilie eine Kombination aus guter Verkehrsanbindung, naturnaher Umgebung
und einer aktiven Gemeindegemeinschaft, was sie zu einem attraktiven Wohnort macht.
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