Moderne 4-Zimmer-Wohnung in Eberstalzell — Erstbezug
mit Balkon und zwei Stellplatzen!

Objektnummer: 4417/550

Eine Immobilie von NEUWOG Immobilientreuhand und
Liegenschaftserrichtungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Ingrid Guger-Waldenhofer MSc
NEUWOG Immobilien GmbH
Kirchengasse 4

4501 Neuhofen

H +43 664 88168078

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Spieldorferstralie
Wohnung
Osterreich

4653 Eberstalzell
2025

Erstbezug
Neubau

92,43 m?

PR RPN

2
26,78 m?

40,00 kWh / m2* a
0,57

355.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in der charmanten Gemeinde Eberstalzell,
Oberdsterreich! Diese exquisite Wohnung im 1. OG besticht nicht nur durch ihre moderne
Ausstattung, sondern auch durch ihren perfekten Standort fur alle, die das Leben in der Natur
schéatzen und dennoch die Vorziige der stadtischen Annehmlichkeiten geniel3en méchten.

Mit einer grof3zigigen Flache von 92,43 m2 und vier lichtdurchfluteten Zimmern bietet diese
Immobilie gentigend Raum fir Ihre individuellen Wohntraume. Der offene Wohnbereich mit
angrenzender Wohnktiche ladt zum geselligen Beisammensein ein und schafft eine
einladende Atmosphére, die sowohl fir entspannte Abende als auch flr gesellige Feiern ideal
ist. Die hochwertigen Materialien, wie edles Parkett und stilvolle Fliesen, verleihen den
Raumen eine moderne Eleganz, wahrend die FuR3bodenheizung fiir wohlige Warme sorgt.

Ein Highlight dieser Wohnung ist der grol3ziigige Balkon, der lhnen einen atemberaubenden
Grunblick bietet. Hier kbnnen Sie die frische Luft geniel3en, entspannen und die Natur direkt
vor lhrer Tur erleben. Ob ein Fruhstick im Freien oder ein gemutlicher Abend mit Freunden —
dieser Platz wird schnell zu Ihrem Lieblingsort.

Das Badezimmer ist ein weiterer Traum fir Wellnessliebhaber: Ausgestattet mit einer
Badewanne und einer Dusche, sowie einem Fenster, das fur ausreichend Tageslicht sorgt,
wird es zu einer Oase der Entspannung. Zudem bietet die Wohnung einen praktischen Carport
sowie zwei Stellplatze, die lhnen zusatzlichen Komfort und Sicherheit bieten.

Die Lage dieser Immobilie ist ebenfalls unschlagbar. Eberstalzell bietet eine hervorragende
Verkehrsanbindung mit regelmafigen Busverbindungen, sodass Sie schnell und unkompliziert
in die umliegenden Stadte gelangen. Gleichzeitig geniel3en Sie die Ruhe und Idylle des
landlichen Lebens, umgeben von herrlicher Natur und einer freundlichen Nachbarschatft.

Mit einem Kaufpreis von 390.000,00 € erhalten Sie nicht nur ein modernes Zuhause im
Erstbezug, sondern auch eine Investition in Lebensqualitdt und Zukunft. Diese Wohnung ist
perfekt fir Familien, Paare oder alle, die einen neuen Lebensabschnitt beginnen mdchten.

Im Kaufpreis ist der Grundstiickspreis nicht inkludiert. Durch einen auf 99 Jahre von der Firma
Neuwog abgeschlossenen Baurechtsvertrag mit dem Grundstiickseigentiimer ist diese
berechtigt, ein Gebaude auf einem fremden Grundstiick zu errichten und zu erhalten. Dleses
Gebaude ist dann sowohl veréaufRerbar als auch vererbbar. Durch die Eintragung im
Grundbuch bietet ein Baurecht hohe Rechtssicherheit. Der Baurechtszins (entspricht einer
Miete fur das Grundsttick) wird direkt von der Hausverwaltung an den Grundstiickseigentimer
Uberwiesen. Dafur wird zuséatzlich zu den Betriebskosten 1 EUR/m? und Monat eingehoben.

Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich von
dieser traumhaften Immobilie selbst zu Giberzeugen! Ihr neues Zuhause in Eberstalzell wartet



auf Sie!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <5.100m
Apotheke <5.225m

Kinder & Schulen
Schule <1.775m
Kindergarten <1.900m

Nahversorgung
Supermarkt <2.300m
Backerei <1.975m
Einkaufszentrum <7.475m

Sonstige

Bank <1.850m
Geldautomat <1.850m
Post <2.075m

Polizei <7.600m

Verkehr

Bus <775m

Bahnhof <4.375m
Autobahnanschluss <1.875m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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