3-Zimmerwohnung mit grofiem Garten! Modern Wohnen
im Herzen von Floridsdorf — sehr gute Infrastruktur nahe
der Donauinsel

Objektnummer: 41449

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Kantnergasse

Wohnung

Osterreich

1210 Wien

Gepflegt

65,39 m2

3

1

1

1

87,72 mz2

I25,9o kWh / m2 * a
0,75

1.395,00 €

1.127,30 €

1.268,18 €

140,88 €

126,82 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Helena Rohrauer

EHL Wohnen GmbH
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Objektbeschreibung

3-Zimmerwohnung mit grofem Garten! Modern Wohnen im Herzen von Floridsdorf —
sehr gute Infrastruktur nahe der Donauinsel

In sehr guter Lage in Floridsdorf entstanden gesamt 102 Wohneinheiten im Grtinen. Die
Wohnanlage bietet 1 bis 4 Zimmerwohnungen zwischen 31 bis 97m2, welche grof3teils mit
Freiflachen ausgestattet sind.

Der gute Standort im 21. Wiener Gemeindebezirk bietet den Bewohnern ein grof3e Auswahl an
Nahversorgern, hervorragende Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz sowie Erholungs-
und Freizeitmdglichkeiten in der ruhigen und griinen Umgebung. Das beliebte
Naherholungsgebiet Donauinsel befindet sich in direkter Nahe der Liegenschaft. Durch die
nahe gelegene Stral3enbahnstation Grof3jedlersdorf/Siemensstralie ist auch der S-Bahnhof
Brinner Straf3e rasch zu erreichen. Auch eine gute Anbindung an den Individualverkehr ist
durch die nahe Anschlussstelle zu der Autobahn (A22) gewahrleistet.

Die Wohnung selbst liegt im Erdgeschol3 und gliedert sich eine grof3ztigige Wohnkiiche, zwei
Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Badewanne und Doppelwaschbecken, ein separates WC,
einen Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss und einen Vorraum. Das Highlight ist die
westseitige Terrasse mit eigenem Garten.

Ausstattung:

FulRbodenheizung

Mehrschichtparkettboden in allen Wohnraumen

e modern ausgestattet Sanitdrraume (Feinsteinzeug 30x60cm)
vollausgestattete Einbaukiichen

e Garage

Kellerabteil pro Wohneinheit

Offentliche Anbindung:

e StralRenbahnlinie 30, 31
e Buslinien 30A, 31A, 32A, 36A, 36B

Dieses Objekt ist nicht barrierefrei.
Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist
Heizung und Warmwasser werden nach Verbrauch abgerechnet.

Nebenkosten:
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungskosten



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <2.250m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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