Exklusive Villa mit Urlaubsflair in sonniger Ruhelage

haus-oberwart-wiesfleck-kauf-ansicht-image-0-125235-313877

Objektnummer: 02100164578

Eine Immobilie von Immoexpress KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7423 Wiesfleck
Baujahr: 1990

Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 273,00 m2
Gesamtflache: 414,00 m2
Zimmer: 8

Bader: 4

WC.: 3

Terrassen: 1

Stellplatze: 5

Keller: 141,00 m?
Heizwarmebedarf: C 73,10 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,89
Kaufpreis: 560.000,00 €

Provisionsangabe:

3 % zzgl. 20% MwSt. vom Gesamtkaufpreis

Ihr Ansprechpartner

Ing. Stefan Taubel

Immoexpress KG
Hammerlegasse 4




































Objektbeschreibung

Hier haben Sie die einmalige Gelegenheit ein hochwertiges Einfamilienhaus im
mediterranen Stil, mit italienischen Flair, auf einem sonnigen Grundstiick, mit Ruhelage,

zu erwerben.

Highlights:

voll unterkellerter Massivbau
FulRbodenheizung im offenen Wohnzimmer (ca. 47 m2) mit Kachelofen und einer

Raumhdhe von Uber 5 Metern

hochwertige Marmor- und Parkettbdden

e 3 Garagen

Ausstattung:

Doppelcarport
Wellnessbereich
Wascheschacht

e Erdgeschoss (ca. 160 m?):

o

o

o

grof3zuigiger Eingangsbereich

Gastezimmer mit separatem Bad

offener Wohnbereich mit Galerie und Ausgang auf die uneinsehbare
Terrasse

Esszimmer

Kuche mit Speis

separates WC

Blro

¢ Obergeschol’ (ca. 113 m?):

o

o

o

Galerie

Master Bedroom mit Schrankraum und separatem Badezimmer und WC,
sowie einer grofRen Dachterrasse

separater Kinderbereich mit zwei Schlafzimmern, Badezimmer und
Ankleidezimmer

e Kellergeschol3 (ca. 141 m2, auch vom Garten begehbar):

o

Wellnessbereich mit Infrarotkabine, Badezimmer und WC



o Heizraum mit Luftwarmepumpe fir die Warmwasseraufbereitung (wurde
erst erneuert)

o Waschraum

o 3 grol3e Lager- bzw. Hobbyraume

Umgebung: Nahversorger und 6ffentliche Einrichtungen (KiGa, Schule, Post, Arzt, Apotheke)
in wenigen Minuten erreichbar.

KAUFPREIS € 560.000,--

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

3% + 20% Ust. Maklerkosten

1,1% Eintrag im Grundbuch

ca. 1- 2% + 20% Ust. Vertragserrichtungsgebuhr beim Vertragserrichter Ihrer Wahl.
Bemessungsgrundlage ist der Kaufpreis.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS,
DER ANSCHRIFT UND DER TELEFONNUMMER BEARBEITEN KONNEN.

Fur die Richtigkeit der Daten wird keine Gewahr tlbernommen, sie wurden uns vom Verkaufer
und der Kommunalbehdrde mitgeteilt.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt.
Sprechen Sie uns darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen,
als Doppelmaklerin téatig sind. Nahere Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.
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