"Exklusives Wohnen in Bestlage!"

Objektnummer: 1626 26783

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

A

Rudolf Ley

RE/MAX Mddling
TriesterstralRe 32
2334 Vosendorf

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2345 Brunn am Gebirge
ca. 1974

Gepflegt

185,00 m2

235,00 m2

R P, NN O

E 170,00 kWh/ m2* a
D 1,83
2.490.000,00 €
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Objektbeschreibung

Exklusives Wohnen in Bestlage — mit zweitem Grundstuck! Brunn am Gebirge ist eine
idyllische Stadt im stdlichen Nahbereich von Wien. Sie vereint landlichen Charme mit
stadtischer Nahe und bietet hohe Lebensqualitat. Historische Gebaude und moderne
Infrastruktur pragen das Ortsbild. Die exzellente Verkehrsanbindung durch Autobahn, Bahn
und Bus macht Brunn besonders attraktiv fir Pendler. Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen und Freizeiteinrichtungen sorgen fur eine optimale Versorgung. Die Umgebung ist
gepragt von Weinbergen, Waldern und Erholungsrdumen, ideal fir Naturliebhaber. Kulturelle
Veranstaltungen, traditionelle Heurige und ein aktives Vereinsleben starken die Gemeinschatft.
Brunn am Gebirge ist ein begehrter Wohnort mit hohem Wohlfuhlfaktor. In dieser schonen
Umgebung durfen wir Ihnen diese grof3zigige Villa mit Ausbaupotenzial anbieten. Das
Anwesen erstreckt sich tUber ca. 1.776 m2 und umfasst zwei separate Grundstiicke — eines mit
dem Hauptgebaude und ein weiteres mit Pool, das mit einem zweiten Haus bebaut werden
koénnte. Das elegante Einfamilienhaus verflgt tber drei Etagen und bietet ein unvergleichliches
Wohngeflhl. Urspringlich im Jahr 1974 erbaut, wurde das Haus in den 2000er-Jahren
umfassend renoviert und zuletzt 2018 im Hauptwohngeschol3 mit neuen, dreifach verglasten
Fenstern und mit fernbedienbarer Aul3enbeschattung ausgestattet. -Erdgeschoss: Offener
Wohn- und Essbereich mit bodentiefen Fenstern und traumhaftem Blick auf Wien und die
weitere Umgebung Moderne Designer-Kiiche mit hochwertigen Geraten Zugang zur
grol3ziigigen Terrasse mit Pergola Zusatzlich zwei Schlafzimmer sowie Bad und WC
-Obergeschoss: Ausbaufahiger Dachboden mit bereits vorhandenen Anschlissen Einmaliger
Panoramablick tber Wien -Untergeschoss: Wellnessbereich mit Sauna fur entspannte
Stunden Hobbyraum, eine voll ausgestattete Kliche, weitere Lagerraume und eine Werkstatt
-Aul3enbereich: Wunderschon angelegter Garten mit automatischer Bewéasserungsanlage
Beheizbarer Pool und Biotop fir ein einzigartiges Ambiente. Garage Besondere Merkmale
-FuBbodenheizung in allen Raumen -fernbedienbare Rollladen -Spektakulare Terrasse &
Garten mit Pool -Ausbaupotenzial im Obergeschoss -zweites Grundstlck, daher zweites Haus
maoglich -Ruhe & Privatsphare in absoluter Bestlage Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit,
eine exklusive Immobilie mit zusatzlichem Potenzial zu erwerben. Diese Villa bietet Ihnen
alles, was anspruchsvolles Wohnen ausmacht. Sehr gerne prasentieren wir lhnen dieses
grol3ziigige Anwesen bei einem Besichtigungstermin. Kaufpreis: € 2.490.000,- Der Vermittler
ist als Doppelmakler tatig!lAngaben gemal gesetzlichem Erfordernis:
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