AB 1.7.' ERSTBEZUG NACH SANIERUNG: MODERNE
WOHNUNGEN NAHE SCHOTTENRING

Objektnummer: 960/71094

Eine Immobilie von s REAL Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Obere Donaustral3e 63
Wohnung

Osterreich

1020 Wien

Erstbezug

59,13 m2

2

1

1

1

BJ45,90 kwWh / m2 * a
D 2,09

1.277,19 €

916,52 €

1.161,08 €

220,70 €

116,11 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Paul Tibaj

Region Wien & NO Ost
Landstral3er Hauptstral3e 60
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VERMARKTUNGSPLAN

TOP 3302 | UO1, EO3 Obere Donaustraflie 63
1020 Wien

WOHNNUTZFLACHE FREIFLACHEN
Vorraum 4,54m*  Balkon _7.03m?
Kiche 820m*  Summe 7,03m*
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Objektbeschreibung

Oberer Donaustral3e 63 — Exklusive Wohneinheiten mit moderner Ausstattung
VERFUGBAR AB 01.07.2025! (Besichtigungen sind jetzt schon moglich)

Die Wohnungen in der Oberen Donaustral3e 63 bieten durch ihre umfassende Sanierung einen
hohen Wohnstandard. Sie befinden sich in einer ruhigen Lage und zeichnen sich durch ihre
moderne Ausstattung und durchdachte Raumgestaltung aus.

Wesentliche Merkmale:

¢ Umfassende Sanierung:
Alle Wohnungen wurden mit neuen Boden- und Wandbeldgen, modernen Fenstern
sowie hochwertiger Bad- und Kiichenausstattung versehen.

e Lage und Etagen:
Die Wohneinheiten befinden sich im 3, 4. und 5. Obergeschoss.

* Ruhe und Aussicht:
Alle Wohnungen sind hofseitig ausgerichtet und bieten somit eine ruhige
Wohnatmosphéare ohne Larmbel&stigung von der Oberen Donaustral3e.

e Balkone:
Die meisten Objekte verfugen tber eine Freiflache (Balkon oder Terrasse) die den
Wohnkomfort zusatzlich erhéhen und einen Ort zum Entspannen im Freien bieten.

e Zusatzliche Ausstattung:

o Jede Wohnung verfiigt Uber ein praktisches Kellerabteil im Untergeschoss.
Verschiedene Moglichkeiten zur Fahrradabstellung sind vorhanden.

In der Garage befinden sich E-Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge.
Heizung erfolgt Gber Fernwarme.

Internetanschluss tdber A1 oder Magenta mdaglich.
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e Wohnungsdetails:

o Parkettbdden in allen Einheiten sorgen fur ein hochwertiges Ambiente.

o Die Kuchen sind voll ausgestattet und bieten modernen Komfort.

o Dachfenster mit Sonnenschutz sorgen fur ein angenehmes Raumklima und viel
Licht.



Kaution 3 BMM
Befristung 5 Jahre

Bitte beachten Sie, dass Ihr Nettoeinkommen mind. das 2,5-fache der Bruttomiete betragen
muss.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <150m
Apotheke <250m
Klinik <350m
Krankenhaus <600m

Kinder & Schulen
Schule <325m
Kindergarten <250m
Universitat <550m
Hbéhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <200m
Einkaufszentrum <1.425m

Sonstige
Geldautomat <175m
Bank <175m

Post <175m

Polizei <325m

Verkehr

Bus <75m

U-Bahn <125m

StralRenbahn <175m
Bahnhof <75m
Autobahnanschluss <2.625m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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