Ob als Biro, Kanzlei, Praxis. In dieser lichtdurchfluteten
Immobilie ist vieles mdglich! Provisionsfrei

Objektnummer: 124505 24

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Biro / Praxis

Osterreich

1100 Wien, Favoriten

2018

Erstbezug

100,88 m2

4

1

2

I18,3o kWh / m2* a
0,73

1.618,32 €

665,25 €

637,10 €

86,07 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Alexandra Kraus

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien















HESER PLAN ST ZUM AN LATIGEN VO EINALMOBELN N
CRMRSCHLAG

AT OBERSCHARNKEN AUGESTAT
14, (1S5E VORHANCEN.

GeNn
[ ENTWESSERUNGSMNAE

UMD EINER TIEFE VON MAXIMAL 4CH ZLILASSIG. ANDERLINGEN VORBEMALTEN]




Objektbeschreibung

Besser kann man Arbeit und wohnen nicht verbinden! Sie gehen bequem durch eine
Verbindungstire in Ihr Buro, wo Ihre Kunden und Geschaftspartner mit viel Platz, einem
Ausblick in eine Uppige Gartenlandschaft und viel Licht belohnt werden! 2 separate Eingange,
Buro auf 2 Etagen, 2 WC, voll ausgestattete Designkiche in der Wohnung. Das Buro kann
steuerlich geltend gemacht werden: EUR 804,04 Nettomiete EUR 145,96 Netto-BK Moderne
und sehr hochwertige Neubauwohnungen mit Vertical Garden und Homeoffice. Dieses Projekt
befindet sich am Puls der Zeit! In einer griinen Oase, aber dennoch perfekt angebunden und
mit einer ausgezeichneten Infrastruktur. Die Klichen sind wunderschdn und mit Markengeraten
ausgestattet. Badarmaturen von Dornbracht, Feinsteinzug am Balkon und vieles mehr. Die
allgemeine Umgebung des Projektstandortes umfasst unter anderem den Wiener
Hauptbahnhof im Norden, den FH Campus Wien im Osten, das Industriegebiet Inzersdorf im
Suden und das Naherholunsgebiet Wienerberg, sowie Oberlaa. Alle Wohnungen verfligen
Uber private Freiraume wie Balkone, Loggien oder Terrassen. Die ganzheitliche
Freiraumgestaltung wird speziell fir diesen Ort und dieses Projekt von André Heller und
seinem Team entwickelt. Lassen Sie sich von diversen Highlights Gberraschen. Die grinen
Oasen laden zum Traumen und zum Verweilen ein. Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil
zugeordnet. Ein Fahrradabstellraum steht zur Verfligung. Tiefgaragenplatze, mit sehr
bequemer Ein- und Ausfahrt, kbnnen angemietet werden. Wir freuen uns Ihnen diese
wunderbare Liegenschaft bei einer Besichtigung prasentieren zu dirfen!
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