Rickzugsort im Grunen — Behagliches Einfamilienhaus in
Ruhelage - OPEN HOUSE 28.03.2025 (13:00 - 17:00)

Objektnummer: 3828 467
Eine Immobilie von RE/MAX Joy



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Dieter Eisinger

REMAX Joy in Linz-Urfahr
Hauptstral3e 69

4040 Linz

H +43 664 884 78 051

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4173 St. Veit im Muhlkreis
ca. 1969

Gepflegt

Voll

160,00 m2

5

1

2

1

'F212,00 kWh / m?* a
D 1,76

580.000,00 €
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Objektbeschreibung

OPEN HOUSE: Das Objekt kann am 28.03.2025 von 13:00 bis 17:00 im Zuge eines "Open
House" besichtigt werden. Hier kommen Sie zur Anmeldung: Hier geht es zur Online
Terminbuchung Naturliebhaber aufgepasst — Ihr personliches Paradies in absoluter Ruhelage!
Dieses charmante Einfamilienhaus vereint Wohnen im Griinen mit héchstem Komfort und
bietet ein auRergewdhnliches Wohnambiente. Auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca.
6.087 m2 geniel3en Sie einen atemberaubenden Ausblick und eine naturnahe Umgebung, die
zum Entspannen und Wohlfihlen einladt. Das im Jahr 1969 errichtete Haus tberzeugt mit ca.
160 m2 Wohnflache, traditioneller Architektur und historischem Charme. Hochwertige
Antiquitaten verleihen dem Interieur eine besondere Note, wahrend fiinf Kamine eine warme
und gemutliche Atmosphéare schaffen. Ein nachtraglich angebauter Wintergarten mit
FuRbodenheizung erweitert den Wohnraum und sorgt zu jeder Jahreszeit fir Behaglichkeit.
Eine Ortswasserleitung sowie zwei Brunnen fir Gartenbewésserung und Pool, sowie der
idyllische Teich auf dem Grundstiick — perfekte Orte, um die Ruhe der Natur zu genief3en. Fir
entspannte Stunden an heil3en Sommertagen sorgt der Swimmingpool mit traumhaftem Blick
ins Muhlviertel. Aufgrund der Hohenlage ist die Temperatur im Sommer angenehm kuhl und
nahezu nebelfrei. STERNCHENBAU: dies bedeutet "bestehendes Wohngeb&ude im Grunland"
DETAILS: * ca. 160 m2 Wohnflache (EG+UG) * ca. 6.087 m2 Grund inkl. Wald * Wintergarten
mit Ful3bodenheizung * voll mdbliert * 5 Kamine (drei sind aktiv - Kiiche, Heizung, offener
Kamin) davon sind zwei in Reserve * Antiquitaten inklusive * Swimmingpool mit Abdeckung *
Ortswasserleitung vorhanden, sowie Recht auf Wasserentnahme aus zwei Brunnen mit
Trinkwasserqualitat * Teich * Alleinlage * Blick ins Mihlviertel * Kanalanschluss im Haus *
Festnetzanschluss Telefon mit WLAN Anschluss vorhanden INFRASTRUKTUR & FREIZEIT: *
Einkaufsmoglichkeiten * Restaurants & Backereien * Kindergarten & Schulen * Hausarzt * Rad
-und Wanderwege * Naturbadeanlage Uberzeugen Sie sich von dieser beeindruckenden
Immobilie bei einer persdnlichen Besichtigung und buchen Sie einen unverbindlichen
Besichtigungstermin. Gemal 8 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als
Doppelmakler tatig sind. Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentumer nur Anfragen mit vollstdndiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer
bearbeiten kdnnen. Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und
Gewissen erstellt wurden. Die tatsdchlichen Abmessungen kdnnen vom Plan abweichen.
Hierflr Gbernehmen wir keine Haftung. Fir Auskiinfte und Angaben, die uns von Seiten der
Eigentimer und Dritten zur Verfigung gestellt wurden, tbernehmen wir keine Haftung. Dieses
Angebot ist unverbindlich und frei bleibend. Zwischenverwertung, Irrtiimer, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten.Angaben gemaR gesetzlichem Erfordernis:

Heizwéarmebedar 212.0 kWh/(m?2a)

f:

Klasse Heizwar F

mebedarf:

Faktor Gesamte 1.76

nergieeffizienz:

Klasse Faktor G D



https://www.remax.at/3828-454
https://www.remax.at/3828-454

esamtenergieeffi
zienz:
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