Neubau Erstbezug! 2-Zimmer! Perfekte
Verkehrsanbindung!

241212 121

Objektnummer: 130023

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1170 Wien
Wohnflache: 42,35 m2
Zimmer: 2

Bader: 1
Heizwarmebedarf: I28,30 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,74
Gesamtmiete 850,00 €
Kaltmiete (netto) 772,73 €
Kaltmiete 726,58 €
Betriebskosten: 112,20 €

Inr Ansprechpartner

[

Mag. Michael Schwabe

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17

1030 Wien

H 0664 6000 8102

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Beeindruckendes Wohngebaude im Herzen von Hernals! Willkommen in lhrer neuen Wohnung
mit erstklassiger Ausstattung und eine begehrte Lage im beliebten 17. Bezirk. Diese neu
errichtete 2-Zimmer Wohnung besticht vor allem durch ihren smarten Grundriss und die
grof3zligige Loggia Flache. Die Wohnung ist mit einer modernen Kiiche ausgestattet. Ein
Amerikanischer Kihlschrank mit Gefrierkombination wird noch geliefert und rundet das
Klchenerlebnis ab. Durch die Ausfiihrung mittels Vollwarmeschutzfassade und einer
3-Scheiben-Isolierverglasung bei allen Fenstern (mit Ausnahme der Dachflachenfenster) wird
die Energie sehr effektivim Baukorper gehalten. Die Heizung erfolgt iber Fernwérme. Die
Fenster sind mit elektrischen Aul3enjalousien ausgestattet und ermoglichen einen Sonnen- und
Sichtschutz. Selbstverstandlich steht fur die Wohnung ein eigenes Kellerabteil zur Verfiigung,
wo Sie zusatzlichen Stauraum finden. Ebenso bietet ein Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum
im EG sehr viel Platz. Fur die Anmietung dieser Wohnung ist eine aufrechtes
Beschaftigungsverhaltnis erforderlich.
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