ab 01.05.2025: top 2-Zimmer Neubauwohnung in der
Gentzgasse!

Objektnummer: 25615

Eine Immobilie von Mittelsmann Philipp Sulek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1180 Wien
Gepflegt
Neubau
40,02 m2
2
1
1
I4o,94 kWh / m2* a
0,76
949,01 €
726,66 €
862,73 €
136,07 €
86,28 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Kenan Bilgili

Mittelsmann Philipp Sulek GmbH

Fasangasse 30/10
1030 Wien
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Objektbeschreibung

Geschétzte Interessentinnen!

Da die Wohnung derzeit noch bewohnt ist und Besichtigungstermine nur nach
Absprache mit den aktuellen Mietern stattfinden kénnen, bitten wir um die
Ubermittlung konkreter Terminvorschlage lhrerseits tber das Kontaktformular:

www.sulek.immobilien/besichtigung (Herrn Bilgili auswéahlen!) um die Vereinbarung von
Besichtigungsterminen zu erleichtern.

Herzlichen Dank!

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkkkkkkkk

Wohnung:

Diese perfekt aufgeteilte 2-Zimmer-Wohnung bietet auf insgesamt rund 40 m2 Wohnflache
alles was das Herz begehrt. Durch die Lage im 3. Stock, sowie den hohen Anteil an
Fensterflachen ist die Wohnung als sehr hell zu beschreiben.

Sie betreten die Wohnung und gelangen vom Vorraum aus zu lhrer rechten in das separate
WC und den praktischen Abstellraum und zu lhrer linken das Badezimmer. Diese ist mit einer
Badewanne und einem Waschplatz samt Spiegel ausgestattet. Verlassen Sie den
Eingangsbereich gerade aus, betreten Sie die rund 18 m?2 grol3e Wohnkliche mit einer
vollausgestatteten modernen Kiiche. Das Schlafzimmer ist Giber die Wohnkiiche begehbar. Der
Waschmaschinen Anschluss hat seinen Platz im Badezimmer gefunden.

Lage / Infrastruktur:

In der Gentzgasse, vis a vis dem Wahringer Schubertpark gelegen, bietet die Wohnung eine
Ruhelage und dennoch eine gute Infrastruktur. Diverse Einkaufsmoglichkeiten (Billa - 240m,
Spar - 750m), sowie Restaurants und einige Boutiquen in der Wahringerstral3e sind ful3laufig
gut erreichbar.

Die Anbindung an den offentlichen Verkehr ist tber die nur 200m entfernte Straf3enbahnlinien
40 und 42 gegeben. Mit diesen erreichen Sie binnen 3 Minuten die U6-Station "Wahringer
Stral3e - Volksoper" bzw. binnen 10 Minuten die U2-Station "Schottentor" und die Innere Stadt.
Weiters ist die Schnellbahnstation Gersthof nur rund 900m von der Liegenschaft entfernt.

Sonstiges:


http://www.sulek.immobilien/besichtigung

e Der Vermieter verlangt von seinen Mietern die Vorlage eines Einkommensnachweises
bzw. bei Mietern ohne eigenes Einkommen (z.B. Studenten) einen erwerbstatigen
Birgen oder Mitmieter. Die Bruttomonatsmiete darf in diesem Fall nicht mehr als 50%
des Nettoeinkommens vereinnahmen.
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Sollten Sie nach Durchsicht des Inserats eine Besichtigung wiinschen, bitten wir um
Anfrage Uber das Kontaktformular und Nennung ein paar konkreter Terminvorschlage.
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Die zur Verfugung gestellten Informationen beruhen auf die Angaben des Abgebers, der Gemeinde und der Hausverwaltung bzw.
der jeweiligen Professionisten. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung Gilbernommen
werden. Weiteres weisen wir auf ein wirtschaftliches und/oder familiares Naheverhéltnis hin. Festgehalten wird, dass unser
Maklerunternehmen gem. 8§17 MaklerG einseitig nur fur den Vermieter tatig wird, nicht fur den Mieter!

Bitte beachten Sie, dass unser Unternehmen keine Reisekosten Gibernimmt, die im Zusammenhang mit der Besichtigung von
Immobilien anfallen. Alle anfallenden Kosten fur Anreise, Unterkunft und Verpflegung mussen von den Interessenten selbst
getragen werden. Des Weiteren iibernenmen wir keine Haftung fiir Kosten, die durch kurzfristige Stornierungen oder Anderungen
von Besichtigungsterminen entstehen kénnen. Wir danken lhnen fur lhr Verstandnis.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m



Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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